ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PUI
CONSILIUL LOCAL

PUI, str. Republicii, nr.64, Tel. 0254/779101; fax 0254/779009
E-mail:primariapui@yahoo.com

HOTARAREA NR.48/2020
privind aprobarea inchirierii unui teren extravilan din patrimoniul privat al comunei Pui,
Inscris in CF 61458 Pui

Consiliul Local al Comunei Pui, judetul Hunedoara, intrunit in sedintd ordinard in data de
31.07.2020,

Avand in vedere:

L.proiectul de hotarare inregistrat sub nr.84/48/16.07.2020 si referatul de aprobare cu acelasi
numdr, intocmite de primarul comunei cu privire la aprobarea inchirierii unui teren extravilan din
patrimoniul privat al comunei, inscris in CF nr.61458 Pui

2.raportul compartimentului de resort pentru proiectul de hotarare, finregistrat sub
nr.85/48/17.07.2020,

Urmare a cererii S.C. TRANSFOREST MIS S.R.L.inregistrati la Primaria Comunei Pui sub nr.
nr.1610/25.04.2020 prin care solicitd aprobarea inchirierii a doud imobile, terenuri extravilane din
patrimoniul comunei Pui, inscrise in C.F. nr.61458 si CF nr.61454 Pui, S.C. TRANSFOREST MIS
SR.L.

-fiind si locatarul imobilelor-constructii in suprafata de 320,46 m? din C.F. nr.61458 Pui,
proprietatea S.C.DESEFOR S.A. DEVA;

-expriméndu-si prin cererea mentionati intentia de a deschide un depozit pentru masa lemnoasi
s1a unei sectii de prelucrare a lemnului,

Faptul ca terenul nu se afla in litigiu si nu a fost revendicat in baza legilor fondului funciar sau
ale altor legi reparatorii,

in baza avizului comisiei economicd, buget-finante, agriculturd, administrarea domeniului
public §i privat, amenajarea teritoriului §i urbanism, munci si protectie sociald, protectia mediului
86/78/31.07.2020 a consiliului local,

Tinand cont de prevederile:

-art.5 alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice, cu modificérile si completarile
ulterioare;

-art.1270 i art.1777-1835 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare

-art.183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala,

-art.463, alin.(2) si alin.(3) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile si
completarile ulterioare;

-art.332-348 si art.362 alin.(1) si alin.(3) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile §i completirile ulterioare;

In temeiul art.108 lit.b), art.139 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.196 alin.(1) lit.a) 197 alin.(4) si
art.243 alin(1) lita) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare,

hotaraste:

Art.1.- (1) Se aprobd inchirierea prin licitatie publica, a imobilului-teren in suprafaii de 6.885
m’, categoria de folosinta *neproductiv”, situat in extravilanul satului Baiesti, inscris in CF nr.61458 Pui, avind
nr, cadastral/topografic 451, valoare de inventar:8.330 lei, in scopul desfagurdrii de activitati
industriale.

Art.2. — Termenul de inchiriere este de 5 ani.



Art.3. — Pretul minim al inchirierii se stabileste in suma se 2772 lei/an(echivalent 213 lei/lund), conform
Raportului de evaluare nr.57/2020, intocmit de Mangu Iuliu-Sorin, expert evaluator proprietifi
imobiliare, prevazut in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotarare

Art.4. — Se aprobd documentatia de atribuire privind inchirierea bunului prevazut la articolul 1,
alcdtuitd din:

a)caietul de sarcini, prevazut in anexanr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare

b)fisa de date a procedurii, previizuta in anexa nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarére

c)contractul-cadru, prevazut in anexa nr.4 care face parte integrantd din prezenta hotérare

d)formulare si modele de documente, previzute in anexa nr.5 care face parte integranta din prezenta
hotarére.

Art.5. — Taxa de participare la licitatie este de 300 lei.

Art.6. - Garantia de participare la licitatie se stabileste in sumd de 426 lei si reprezinta
contravaloarea a doud chirii lunare.

Art.7. — Se mandateaza primarul comunei sa negocieze clauzele de inchiriere si sd semneze
contractul de inchiriere cu cAstigatorul licitatiei, cu respectarea prevederilor prezentei hotarari.

Art.8. — Prezenta hotdrdre poate fi atacatd la instanta de contencios administrativ, in conditiile
Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.

Art.9. - Prezenta hotirdre se comunicd: Prefectului Judetului Hunedoara, Primarului Comunei
Pui si biroului financiar-contabil .

Presedinte de sedint,
Creciunesc Doinel

QP Contrasemneaza,
Secretar general,

Camelia-Simona Becus

-

Pui, 31.07.2020

Vot deschis; Numdr consilieri in functie:13; Numér consilieri prezenti:13; Voturi pentru:12; Voturi Impotriva:0; Abtineri:1.



ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PUI
CONSILIUL LOCAL

PUI, str. Republicii, nr.64, Tel. 0254/779101; fax 0254/779009
E-mail: primariapui@yahoo.com

Anexa nr.1 la Hotdrarea nr.48/2020

RAPORT DE EVALUARE

(nr. 57/26.06.2020)

TEREN EXTRAVILAN

Comuna PUI, localitatea BAIESTI
- Cartea Funciara nr. 61458 Pui -

Utilizator desemnat: COMUNA PUI



INREGISTRARE LA
INREGISTRARE Nr. UTILIZATORUL Nr.
LA EVALUATOR | 57/26.06.2020 DESEMNAT AL
RAPORTULUI DE
EVALUARE

SINTEZA EVALUARII

Prezentul Raport de Evaluare a fost realizat in baza COMENZII nr. 1.845/19.05.2020 a
Comunei Pui.

Obiectul evaluirii il reprezintid dreptul de inchiriere al unei proprietifi imobiliare, de
tipul “teren extravilan” (cu suprafata de 6.885 mp, categoria de folosintd “neproductiv”), situata
in judetul Hunedoara, comuna Pui, localitatea Biiesti.

Proprietatea imobiliard evaluatd apartine Domeniului Privat al Comunei Pui, fiind
fnscrisi in C.F. nr. 61458 Pui, nr. crt. Al, nr. cadastral 451.

Data de referintd a evaludrii este 26.06.2020.

Scopul evaluirii il constituic obfinerea de referinta obiectivd asupra chiriei de piatd a
proprietitii imobiliare.

in vederea evaludrii proprietiitii_imobiliare a fost selectatd si aplicatd metoda
comparatiilor directe (abordarea prin piata).

Estimarea chiriei de piatd a proprietitii imobiliare s-a realizat cu luarea in consideratie a valorii de

piata a proprietdtii imobiliare si a ratei de capitalizare caracteristica segmentului specific de piatd

imobiliara.
Proprietatea imobiliara Valoarea de piata
Teren extravilan
(Comuna Pui, localitatea Baiesti) 2.772 lei/an
(suprafati: 6.885 mp) (echivalent 231 lei/luna)
(categoria de folosintii: “neproductiv”)

Chiria de piata estimati nu include T.V.A.



CUPRINS

SINTEZA EVALUARII

CUPRINS
1 Evaluatorul
2 Utilizatorul desemnat si beneficiarul Raportului de Evaluare
9 Obiectul evaludrii (proprietatea imobiliara evaluata)
4 Declararea valorii
5 Datele generale ale evalurii
6 Informatii referitoare la dreptul de proprietate
7 Informatii cadastrale
8 Informatii generale referitoare la zona de amplasare a proprietatii
imobiliare evaluate
g Informatii referitoare la dezvoltarea urbana a zonei de amplasare a
proprietatii imobiliare evaluate
10 Informatii referitoare la terenul evaluat
11 Analiza celei mai bune utilizari
12 Reglementarea si cadrul legal al evaluarii
13 Analiza pietei imobiliare
14 Rezultatele aplicirii metodelor de evaluare
15 Surse de informare
16 Definitii generale
17 Definitii ale valorii
18 Valoarea de piata
19 Chiria de piata
20 Metode de evaluare
21 Ipoteze restrictive si conditii limitative
22 Declaratie de conformitate
23 Certificare
24 Reconcilierea rezultatelor evaluirii. Opinia evaluatorului
ANEXE

Anexa 1: Extras de Carte Funciard pentru Informare
Anexa 2: Plan de amplasare in zona
Anexa 3: Plan de situatie
Anexa 4: Evaluarea proprietitii imobiliare: aplicarea metodei comparatiilor directe
Anexa 5: Estimarea chiriei de piati a proprietatii imobiliare
Anexa 6: Fotografii care prezinti proprietatea imobiliara

1. EVALUATORUL

Numele si prenumele Mangu Sorin-Iuliu
Legitimatia ANEVAR Numarul 13.825, evaluator autorizat, membru titular
Stampila Numarul 13.825 - valabild 2020, expert evaluator proprietiti




imobiliare

Asigurarea de raspundere | Certificat nr. 31.263/13.01.2020 privind asigurarea colectiva de
profesionald raspundere profesionald a evaluatorilor §i experilor tehnici
membri ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din
Roménia, asiguritor Societatea ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI
S.A., emitent AON ROMANIA Broker de Asigurare -
Reasigurare, perioadi de valabilitate 01.01.2020 - 31.12.2020

Societatea prestatoare MANGU SORIN IULIU P.F.A.

Adresa societdtii prestatoare | Judetul Hunedoara, localitatea Petrosani, strada Constantin Mille,
blocul 2, scara II, parter, apartamentul 23

Telefon 0721 - 636242

2. UTILIZATORUL DESEMNAT SI BENEFICIARUL RAPORTULUI DE EVALUARE

COMUNA PUI
Utilizatorul
desemnat al
Raportului de
Evaluare
Beneficiarul Raportului | COMUNA PUI (cu sediul in judetul Hunedoara, localitatea Pui, strada
de Evaluare Republicii, numérul 64)

3. OBIECTUL EVALUARII (PROPRIETATEA IMOBILIARA EVALUATA)

Tipul proprietitii imobiliare | Teren extravilan (categoria de folosina: “neproductiv’;
evaluate suprafaga: 6.885 mp)

Proprietar Comuna Pui - Domeniul Privat

Adresa proprietatii imobiliare | Judeful Hunedoara, comuna Pui, localitatea Béiesti
evaluate

4. DECLARAREA VALORII

Chiria de piata 2.772 lei/an
estimata (echivalent 231 lei/lund)

Chiria de piata estimati nu include T.V.A.

5. DATELE GENERALE ALE EVALUARII

Tipul valorii estimate
Valoarea de piata

Chiria de piata

Scopul evaludrii Obtinerea de referinfd obiectivd asupra chiriei de piafa a
proprietatii imobiliare (in vederea fundamentdrii nivelului
initial de referinfi al tarifului de inchiriere al proprietafii
imobiliare, in procedura de inchiriere prin negociere directd)

Data de referintd a evaludrii 26.06.2020

Cursuri valutare de referintd | 1 EUR =4,8421 lei
Banca Nationald a Romaéniei 1 USD =4,3141 lei

Inspectia proprietitii imobiliare | Realizatd de catre evaluator, la data de 26.06.2020, in
evaluate prezenta reprezentantului legal al Primériei Comunei Pui

Data Raportului de Evaluare 30.06.2020

6. INFORMATII REFERITOARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE

Dobandirea proprietitii imobiliare
evaluate Operatiuni patrimoniale




Actul de proprietate
Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului

Dreptul de proprietate Complet
Limitéri ale dreptului de proprietate | Nu au fost identificate
Sarcini grevante Nu au fost identificate

7. INFORMATII CADASTRALE

Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 14.070/05.06.2020 (Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara, Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Hateg)

in Anexa 1 este prezentat Extrasul de Carte Funciara
pentru Informare

Inscrierea in Cartea Funciara C.F. nr. 61458 Pui, nr. crt. Al, nr. cadastral 451
Suprafata inscrisd in Cartea Funciard | 6.885 mp

Erori de inregistrare a datelor Nu au fost identificate

Conditii limitative deosebite Nu au fost identificate

8. INFORMATII GENERALE REFERITOARE LA ZONA DE AMPLASARE A PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Perifericd, extravilana
Categoria zonei de In Anexa 2 este prezentat Planul de amplasare in zoni
amplasare
Caracterul zonei de amplasare Agricol
Accesul in zona de amplasare Rutier
Strazi de acces in zond DN 66, drum acces Gara C.F.R. Biiesti
Obiective majore de referintd Gara C.F.R. Biiesti
Factori poluanti Poluare fonicd minord
Ambient Partial favorabil
Concluzii referitoare la zona de | Dezvoltatd agricol, partial favorabild, aspect partial civilizat,
amplasare poluare fonicd minord, cu obiectiv major de referintd Gara
C.F.R. Baiegti

9. INFORMATII REFERITOARE LA DEZVOLTAREA URBANA A ZONEI DE
AMPLASARE A PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Dezvoltarea urband Retea de transport in comun: la distanti mai mica de 750 m

Utilitafi tehnico-edilitare | Refea de alimentare cu energie electrici: existenti
Retea de apd-canalizare: inexistenta

Refea de alimentare cu energie termica: inexistenta
Retea de alimentare cu gaze naturale: inexistenta
Retea de telefonie fixd: inexistentd

Concluzii referitoare la | Acces relativ facil la reteaua de transport in comun, elemente de
dezvoltarea urbani a zonei | referinta ale dezvoltarii urbane slab reprezentate, utilitati tehnico-
de amplasare edilitare incomplete

10. INFORMATII REFERITOARE LA TERENUL EVALUAT

Tipul terenului Extravilan

Distributie parcelard Nu

Categoria de folosinta Neproductiv

Suprafata 6.885 mp
In Anexa 3 este prezentat Planul de situatie

Ocuparea cu constructii Constructii existente: da (Cl - magazie, C2 - sediu
administrativ, C3 - atelier); proprietar: S.C. DESEFOR S.A.,
Deva)
Procentul de ocupare a terenului: 4,65%
Coeficientul de utilizare a terenului: 0,0465

Forma geometrica Poligonald alungitd, relativ favorabild constructiv, teren




relativ usor de organizat (datorité suprafetei)

Aspectul

Teren plat si in pantd ugoara

Accesul

Teren fara front stradal la DN 66
Drum acces Gara C.F.R. Biiesti (pietruit, stare tehnica foarte
proasta)

Echiparea tehnico-edilitard

Retea de energie electrica: la limita de proprietate
Retea de api potabila: la distan{d mai mica de 500 m
Retea de canalizare: la distan{d mai mare de 500 m
Retea de termoficare: la distantd mai mare de 500 m
Retea de gaze naturale: la distantd mai mare de 500 m
Retea de telefonie fixd: la distantd mai mare de 500 m

Calitatea vecinatatilor

Relativ buni

Posibilittile de fundare

Teren normal de fundare, situat in zona stabild

Restrictii de folosire, conform | Construibil, conditionat si cu restrictii, in funcfie de cauza si

planului urbanistic general

gravitatea restrictiilor

Utilizarea actuald

Teren neproductiv (acoperit cu arbusti, neingrijit, constructii
aflate In stare avansatd de degradare)

11. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definirea “celei mai  bune | Utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisa legal,

utilizari” fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a
proprietitii imobiliare
Testul permisibilitéfii legale Utilizare industriald

Utilizare industriald

Testul fezabilitifii financiare Utilizare industriald

Testul productivitafii maxime | Utilizare industriald

Concluzii referitoare la “cea | Cea mai buni utilizare a proprietatii imobiliare evaluate este

mai buna utilizare™

utilizarea industriald (activititi de depozitare a materialului
lemnos)

12. REGLEMENTAREA SI CADRUL LEGAL AL EVALUARII

Standarde de Evaluare a
Bunurilor (ANEVAR,
editia 2018)

SEV 100 - “Cadrul general”

SEV 101 - “Termenii de referinta ai evaludrii”
SEV 102 - “Implementare”

SEV 103 - “Raportare”

SEV 104 - “Tipuri ale valorii”

SEV 230 - “Drepturi asupra proprietatii imobiliare”
GEV 630 - “Evaluarea bunurilor imobile”

Cadru legal

Standarde de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018)
Standarde Internationale de Evaluare (editia 2013)

Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaludrii bunurilor, cu modificirile si completérile ulterioare

Lucriri de referintd

Appraisal Institute, Chicago, Illinois, U.S.A. - Evaluarea proprietatii
imobiliare, Traducere Asociatia Nafionald a Evaluatorilor din
Roménia, Bucuresti, 2001
Stan Sorin (coordonator) - Evaluarea terenului: aplicatii, Editura
IROVAL, Bucuresti, 2009

13. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Definirea pietei imobiliare

Locul in care au loc interactiunile dintre persoanele fizice
si/sau juridice care schimbd drepturile de proprietate
asupra bunurilor imobiliare

Caracteristicile zonei de amplasare | Agricole: proprietati agricole individuale

a proprietatii imobiliare evaluate

Caracteristicile localitatii

Rezidentiale: locuinte individuale, blocuri cu regimul de
inaltime P+2E (dupa anul 1989, dezvoltarea rezidentiala s-




a realizat exclusiv pe segmentul locuintelor individuale)
Edilitare: retele de utilitdfi (apa potabild, canalizare, gaze
naturale) in extindere

Economice: sat resedintd de comund fird o expansiune
economici evidentd, afectat de somaj si lipsa locurilor de
muncd, pe fondul restructurdrii activitatilor economice de
naturd industriald

Oferta de proprietati imobiliare
similare

Crescitoare pana la inceputul anului 2009, dupd care s-a
manifestat o tendinti de usoard scadere gi relativd
stabilizare (numirul de terenuri extravilane oferite la
vinzare in comuna Pui, satul Biiesti este scdzut:
aproximativ 1-2 oferte de vanzare pot fi gisite pe site-urile
de specialitate si in portofoliul agentiilor imobiliare din
Zoni)

Cererea de proprietdti imobiliare
similare

Cresciitoare pand la inceputul anului 2009, dupa care s-a
manifestat o tendintd semnificativd de scidere

Echilibrul pietei

Exprima analitic (prin preturi de tranzacfionare si volume
tranzactionate) relajia dintre cererea si oferta piefei pentru
proprietéti imobiliare similare celei evaluate

Dezechilibru in favoarea ofertei, materializat in prefuri
scazute de tranzactionare si volume tranzacfionate extrem
de limitate

Preturile de ofertd ale proprietafilor
imobiliare similare

Minim: 1,00 EUR/mp
Maxim: 1,50 EUR/mp

Concluzii referitoare la
imobiliara locala

plata

Existenta unei cereri crescétoare, in conditiile mentinerii
neschimbate a ofertei, a indus un trend ascendent al
prefurilor, caracteristic pietei imobiliare locale péna la
sfarsitul anului 2008. In conditiile inceperii manifestarii
efectelor crizel financiare, preturile au stagnat, acestea
rdméanand practic neschimbate in prima jumétate a anului
2009. Ulterior, datoritd dificultailor de asigurare a
finantdrilor necesare realizarii tranzactiilor imobiliare,
preturile au scizut semnificativ in perioada 2009 - 2011 si
relativ usor (dar continuu) in perioada 2011 - 2014. Dupa
anul 2014 s-a manifestat o tendinta de crestere a preturilor.
Lichiditatea pietei imobiliare locale este insd foarte scazuta
(numdrul tranzactiilor s-a redus cu peste doud treimi),
aceasta putdnd fi consideratd o piafd cu activitate redusa.
Totodatd, nu pot fi incd puse in evidentd influeniele si
efectele actualei crize sanitare asupra pietei imobiliare
locale.

14. REZULTATELE APLICARII METODELOR DE EVALUARE

Evaluarea proprietafii imobiliare
(metoda comparatiilor directe)

41.670 lei (echivalent 8.606 EUR)
6,05 lei/mp (echivalent 1,25 EUR/mp)

Valoarea estimatd nu include T.V. A.

in Anexa 4 este prezentatd aplicarea metodei comparatiilor directe

Estimarea chiriei de piata a

proprietatii imobiliare

2.772 lei/an
(echivalent 231 lei/luni)

Valoarea estimati nu include T.V.A.

in Anexa 5 este prezentatd metoda de estimare a chiriei de piatd a proprietdtii

imobiliare




15. SURSE DE INFORMARE

Agentii imobiliare din zona Viii Jiului (Macarena, Casa)

Publicatia pietei imobiliare locale (Pretul Exact)

Site-ul www.olx.ro

Site-ul www.lajumate.ro

Site-ul www.imobiliare.ro

Primaria Comunei Pui

Documentatia topografici intocmita in vederea evidentierii corpului de proprietate “teren
extravilan situat in comuna Pui, localitatea Baiegti”,

Banca Nationald a Roméniei (cursul valutar de referinta la momentul evaluarii)
Standarde de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018)
Lucréri de specialitate care trateazd problematica evaludrii proprietafilor

16. DEFINITII GENERALE

Abordare in evaluare

Una dintre cele trei modalitati principale de estimare a valorii. Fiecare
abordare in evaluare include diferite metode care pot fi utilizate pentru
a aplica principiile abordirii la tipuri de active sau situafii specifice.

Abordarea prin cost

O abordare in evaluare fundamentatd pe principiul economic conform
ciruia un cumpdrator nu va pléti pentru un activ mai mult decat costul
necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, provenit fie prin
cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piata

O abordare in evaluare care oferi o indicatie asupra valorii prin
compararea activului subiect cu active identice sau similare, al céror
pret este cunoscut.

Abordarea prin venit

O abordare in evaluare care oferd o indicatie asupra valorii prin
conversia fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare a
capitalului.

Alocarea valorii Procesul prin care valoarea unei proprietiti imobiliare este separatd in
valoarea constructiei si valoarea terenului.
Capitalizarea Conversia unui venit periodic intr-un echivalent al valorii capitalului.

Criteriu de comparatie

Modalitafile recunoscute pe piajd, de exprimare a prefului unei
proprietifi imobiliare, cum ar fi, de exemplu, pre{ pe metru patrat, pe
hectar, pe metru cub, pe camerd de hotel, pe loc de parcare, pe
apartament, etc.

Data evaludrii

Data la care se aplicd concluzia asupra valorii. In cazul determinirii
valorii impozabile, data evaludrii este 31 decembrie a anului imediat
anterior anului pentru care contribuabilul are obligaia plafii
impozitului pe cladire.

Data raportului

Data la care se emite Raportul de Evaluare. Raportul de Evaluare va fi
parafat cu parafa valabila la aceastd data. In cazul determindrii valorii
impozabile, data Raportului de Evaluare este o datd ulterioard datei
evaludrii §i reprezinti o dati din anul pentru care contribuabilul are
obligatia platii impozitului pe cladire.

Elemente de

comparatie

Caracteristicile specifice ale tranzactiondrii §i ale proprietdfii, care
determind diferentele dintre prefurile proprietatilor imobiliare
comparabile.

Evaluarea

Procesul de estimare a valorii unui activ sau a unei datorii.

Evaluatorul

O persoani fizica sau juridica ce are calitatea de evaluator autorizat in
conditiile Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele mésuri in
domeniul evaluarii bunurilor, aprobatd prin legea nr. 99/2013, cu
modificdrile ulterioare.

Proprietatea imobiliard

Include urmitoarele elemente corporale:

a.) terenul;

b.) toate elementele care sunt componente naturale ale acestuia, cum
ar fi copacii §i mineralele;

c.) toate elementele care sunt addugate terenului de oameni, cum ar




fi constructiile.

In plus, in mod uzual, sunt considerate ca facand parte din proprietatea
imobiliara toate dotirile permanente ale clddirii, cum ar fi instalatiile
de apa, electrice, de Incilzire ca si componentele incorporate, cum ar fi
tablourile electrice si ascensoarele. Proprietatea imobiliard include
toate elementele situate in subsol §i deasupra solului, in conformitate
cu legislatia nafionald 1n vigoare.

Raportul de Evaluare Un raport care comunici destinatarului o concluzie asupra valorii si
elementele relevante asociate acesteia. Elementele care trebuie
prezentate intr-un Raport de Evaluare sunt precizate in SEV 103
“Raportare”.

Utilizatorul desemnat Clientul sau orice altd persoand fizica sau juridicd céreia i se acorda de
citre evaluator, in scris, dreptul de a utiliza, in anumite conditii,
raportul de evaluare.

Zone din  cadrul | Zone stabilite de consiliul local, in functie de pozitia terenului fatd de
localitatii centrul localitdtii, de retelele edilitare, precum si de alte elemente
specifice  fiecdirei  unitdfi  administrativ-teritoriale,  conform
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, registrelor
agricole, evidenfelor specifice cadastrului imobiliar-edilitar sau altor
evidente agricole sau cadastrale care pot afecta valoarea terenului.

17. DEFINITII ALE VALORII

Valoarea contabil Valoarea la care un activ este recunoscut in situafiile financiare ale
unei entitati dupd ce se deduc deprecierea (amortizarea cumulatd) si
pierderile cumulate prin depreciere.

Valoarea de investifie Valoarea unui activ pentru proprietarul acestuia sau pentru un
proprietar potential, pentru o anumitd investitie sau in scopuri de
exploatare.

Valoarea impozabila Rezultatul evaluarii pentru impozitare, realizatd in conformitate cu

prevederile GEV 500, respectiv valoarea cladirii la care se aplicd
cota de impozit.

Valoarea de piatd Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdéritor hotdrdt si un
vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza,
prudent si fira constrangere.

Valoarea echitabila Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii Intre
parti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotaréte, care
reflectd interesele acelor parti.

Valoare speciala O suma care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au
valoare numai pentru un cumpéritor special.
Valoarea justa In LF.R.S. 13, valoarea justd este preful care ar fi incasat pentru

vanzarea unui acfiv sau platit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementatd intre participantii de pe pia{d, la data
evaludrii.

Valoarea de recuperare | Valoarea unui activ care a ajuns la finalul duratei sale de viatd
economicd pentru scopul pentru care a fost facut. Totusi, activul
poate avea valoare pentru o altd utilizare sau pentru reciclare.

| Valoarea reziduala Valoarea anticipatd a unui activ la sfarsitul duratei de viafd utila a
acestuia.
Valoarea de utilizare Valoarea actualizatd a fluxurilor de numerar viitoare preconizate s

se obtind de la un activ sau de la o unitate generatoare de numerar.

18. VALOAREA DE PIATA
Definitia valorii de pia{a trebuie aplicatd in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

- ”suma estimatd” se referd la un pref exprimat in unititi monetare, plitibile pentru activ,



intr-o tranzactie nepartinitoare de piatd. Valoarea de piafd este pretul cel mai probabil care se
poate obtine in mod rezonabil pe piatd, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de
piatd. Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai
avantajos pref obtenabil in mod rezonabil de catre cumparitor. Aceasta estimare exclude, in mod
explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar fi o
finantare atipicd, operatiuni de vanzare §i de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale
acordate de orice persoand asociatd cu vanzarea, precum si orice element al valorii disponibile
doar unui proprietar sau cumpérator specific;

- “un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)” se refera la faptul cd valoarea unui activ
sau datorie este mai degrabd o suma de bani estimata decat o sumé de bani predeterminata sau un
pret efectiv curent de vanzare. Este preful dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele
continute in definitia valorii de piata la data evaluarii;

- la data evaluirii” cere ca valoarea si fie specifici unui moment, adicd la o anumita
datd. Deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimatd poate sd fie
incorectd sau necorespunzitoare pentru o .altd datd. Mirimea valorii va reflecta starea si
circumstantele pietei, asa cum sunt ele la data evaludrii, §i nu cele aferente oricdrei alte date;

- “intre un cumpdrator hotirat” se referd la un cumpdrdtor care este motivat, dar nu si
obligat si cumpere. Acest cumparator nu este nici nerabdator, nici decis sd cumpere la orice pref.
Acest cumpdrator este unul care actioneaza in conformitate mai degraba cu realitdfile pietei
curente si cu asteptarile pietei curente decat cu cele ale unei piefe imaginare sau ipotetice, a cérei
existentd nu poate fi demonstratad sau anticipatd. Cumpérétorul ipotetic nu ar plati un pref mai
mare decat preful cerut de piati. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeaza “piata”;

- ”si un vénzitor hotdrat” nu este nici un vanzator nerdbdator, nici un vanzator forfat sa
vandd la orice pref, nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi
nerezonabil pe piata curentd. Véanzatorul hotarat este motivat sa vanda activul, n conditiile pietei,
la cel mai bun pret accesibil pe piata liberd, dupa un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret.
Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece
vanzitorul hotirat este un proprietar ipotetic;

- “intr-0 tranzactie nepartinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre pirti care nu
au o relatie deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau
intre proprietar §i chirias, care ar putea face ca nivelul pretului si nu fie caracteristic pentru piagd
sau si fie majorat. Tranzactia la valoarea de piatd se presupune cd are loc intre parti fara o
legitura intre ele, fiecare actionand in mod independent;

- ”dupa un marketing adecvat” inseamnd cé activul a fost expus pe piata in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in
conformitate cu definita valorii de piata. Metoda de vanzare este consideratd a fi acea metoda prin
care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vanzatorul are acces. Durata timpului de expunere
pe piatd nu este o perioada fixd, ci va varia in functie de tipul activului si de conditiile pietei.
Singurul criteriu este acela ca trebuie si fi existat suficient timp pentru ca activul s3 fie adus in
atentia unui numar adecvat de participanti pe piajd. Perioada de expunere este situatd inainte de
data evaludrii.

- ,jin care partile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent” presupune ca atat
cumparitorul hotdrét, cat si vanzatorul hotdrat sunt informati, de o manierd rezonabild, despre
natura §i caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum
si despre starea in care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune ca fiecare parte utilizeaza
acele cunostinte in mod prudent, pentru a cauta preful cel mai favorabil corespunzator pozitiei lor
ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si
neludnd in considerare eventualele informaii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este
neaparat imprudent ca un vanzitor sa vanda activele pe o piatd cu preturi in scadere, la un pret
care este mai mic decét preturile de piata anterioare. in astfel de cazuri, valabile si pentru alte
schimburi de pe pietele care inregistreazi modificari ale preturilor, cumpdritorul sau vanzitorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informafii de piatd, disponibile la data
evaluarii;

- ”si fard constrngere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivatd sa incheie
tranzactia, dar niciuna nu este forfatd, nici obligata in mod nejustificat si o faca.

Conceptul de valoare de piafd presupune un pre{ negociat pe o piatd deschisd si



concurentiald unde participantii actioneazd in mod liber. Piafa unui activ ar putea fi o piata
internationald sau o piati locald. Piata poate fi constituitd din numerosi vanzitori si cumpdratori
sau poate fi o piafi caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti de pe piatd. Piata in care
activul se presupune ci este expus pentru vanzare este piata in care activul, schimbat din punct de
vedere teoretic, se schimba in mod normal.

19. CHIRIA DE PIATA

Chiria de piatid reprezintdi suma estimatd pentru care un drept asupra propriettii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, Intre un locator hotdrat si un locatar hotarét, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere.

Chiria de piafa poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a
unui drept creat ca urmare a inchirierii. In astfel de cazuri, se impune luarea in consideratie a
chiriei contractuale sau, daca chiria contractuala difera de chiria de piatd, a chiriei de piafa.

Comentariile legate de definifia valorii de piafd, prezentate in paragraful anterior, pot fi
aplicate pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piafa. in particular, suma estimatd
exclude o chirie majorati sau micsoraté de clauze, contraprestatii sau facilitafi speciale. “Clauzele
de inchiriere corespunzitoare” sunt acelea care ar fi, de regula, convenite pe piata pentru acel tip
de proprietate, la data evaludrii, intre participantii de pe piatd. Estimarea chiriei de piati trebuie s
fie efectuati numai in corelare cu clauzele principale de inchiriere presupuse de cétre evaluator.

Chiria contractuald este chiria platibild conform clauzelor unui contract efectiv de
inchiriere. Chiria contractuald poate fi fixd sau variabild pe durata contractului de inchiriere.
Frecventa platii chiriei §i baza calculdrii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de
inchiriere si trebuie si fie identificate si infelese, pentru a putea stabili beneficiile totale care ii
revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.

fn anumite Tmprejuriri, chiria de piatd este posibil s trebuiascd a fi estimatd pe baza
clauzelor unui contract de inchiriere existent (de exemplu, in scopul determinarii chiriei, acolo
unde existi astfel de conditii si ele nu trebuie presupuse ca facénd parte dintr-un contract de
inchiriere ipotetic).

La calcului chiriei de piata, evaluatorul trebuie si ia in consideratie urmétoarele:

-in ceea ce privegte chiria de piatd aferentd unui contract de inchiriere, termenii si clauzele
de inchiriere stipulati(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvati(te), cu conditia sd@ nu
fie ilegali(le) sau contrari(re) cadrului general de reglementare;

-in ceea ce priveste chiria de piafd care nu este stipulatd intr-un contract de inchiriere,
termenii si clauzele presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de
reguld convenitd pe piatd pentru acel tip de proprietate, la data evaludrii, intre participantii de pe
piata.

20. METODE DE EVALUARE

Metoda comparatiilor directe

Premisa majord a acestei metode de evaluare este aceea cd valoarea de piatd
a unei proprietdti imobiliare este in relatie directd cu preturile de vanzare (preturile
de ofertd) ale altor proprietéti imobiliare comparabile.

Etapele parcurse in aplicarea acestei metode de evaluare sunt:

-studiul pietei, in scopul obtinerii informatiilor legate de tranzacfii cu
proprietdti imobiliare similare (din punct de vedere constructiv, al localizarii st
datei vanzarii);

_confirmarea veridicitatii informatiilor obtinute s§i a obiectivitdtii
tranzactiilor;

_selectarea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize




comparative la nivelul fiecdrui criteriu;

-compararea, pe baza criteriilor stabilite, a proprietdtii imobiliare evaluate
cu celelalte proprietati imobiliare retinute in scop de analiza;

-analiza rezultatelor si selectarea unei valori (sau game de valori).

Analiza comparativi se bazeaza pe asemdndrile si deosebirile intre proprietdfi si frecventa
tranzactiilor, care influenteazi valoarea. Critetiile avute in vedere in analiza comparativa se
referd la: dreptul de proprietate transmis, conditii de finantare, conditii de vénzare, cheltuieli
necesare imediat dupa vanzare, conditii de piat, restrictii legale, amplasament zonal, suprafata,
caracteristici fizice, echipare tehnico-edilitard, vecinatiti, acces, componente non-imobiliare.

Metoda de estimare a chiriei de piata

Metoda de estimare ia in consideratie inchirierea proprietatii imobiliare (ca
alternativa de utilizare) si se bazeaza pe relatia transformatd a testului de
capitalizare

sz VP -7

unde:

Cp - chiria de piata a proprietétii imobiliare, RON/an;

V, - valoarea de piati a proprietdtii imobiliare, RON (estimatd prin utilizarea
metodei comparatiilor directe);

r - rata de capitalizare (cu sens de ratd de oportunitate sau ratd de revenire
minim acceptatd de citre un investitor ragional). Rata de capitalizare se determind
ca invers al perioadei de recuperare a investitiei reprezentate de cumpararea
proprietdtii imobiliare.

21. IPOTEZE RESTRICTIVE SI CONDITII LIMITATIVE

In Raportul de Evaluare, analizele, opiniile §i concluziile prezentate reflecta puncte de
vedere personale ale evaluatorului, fundamentate pe ipotezele particulare considerate, in
conditiile limitative specifice obiectului evalusirii i situaiei acestuia, nefiind influentate de nici
un factor generator de obligatii materiale sau morale.

Evaluatorul isi asumi intreaga responsabilitate pentru opiniile, concluziile i rezultatele
prezentate in Raportul de Evaluare.

Informatiile care au stat la baza evaludrii au fost obfinute de la surse pe care evaluatorul
le considers credibile (in privinta corectitudinii informafiilor primite, evaluatorul nu isi asuma
nici o responsabilitate).

Evaluatorul a luat in consideratie toti factorii care influenteazi valoarea de piatd (chiria
de piati) estimati a proprietitii imobiliare evaluate, fird nici o omisiune deliberata.

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea, de catre institutia utilizator desemnat al
Raportului de Evaluare, a unor date sau informatii care ar putea afecta valoarea de piatd (chiria
de piafd) estimatd a proprietatii imobiliare evaluate.

in Raportul de Evaluare s-a presupus ci proprietatea imobiliard evaluaté este conforma cu
toate reglementdrile si restrictiile urbanistice (eventualele neconcordante sunt expuse, descrise si
luate in consideratie in raport).

in Raportul de Evaluare s-a presupus ci utilizarea terenului corespunde cu granifele
propriettii descrise si nu existd nici o altd servitute decét cea/cele descrisd/descrise in raport.

Societatea prestatoare §i evaluatorul nu rdspund pentru existenfa de vicii ascunse i
factori de mediu in masura si influenfeze valoarea proprietdtii imobiliare evaluate §i nu pot
garanta asupra stirii sale economice si tehnice.




Societatea prestatoare si evaluatorul nu au efectuat nici o investigatie referitoare la
prezenta sau absenta substantelor toxice, periculoase sau daunitoare si, ca urmare, nu pot oferi o
estimare a potentialului impact asupra rezultatelor evaludrii. Pentru scopul prezentei evaludri, s-a
presupus ci pe cuprinsul (in cadrul) proprietafii imobiliare evaluate nu existd nici o substanta
toxicd, periculoasi sau daunitoare. Orice identificare ulterioard a unor asemenea substante nu
este imputabild societatii prestatoare i evaluatorului.

Raportul de Evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al
societdtii prestatoare si evaluatorului, cu specificarea formei si a contextului in care ar urma sa
apara.

Raportul de Evaluare este confidential i destinat doar scopului mentionat. Societatea
prestatoare §i evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate dacd Raportul de Evaluare este
folosit in alt scop.

Societatea prestatoare, prin expertul sdu evaluator, nu este obligatd si ofere, in
continuare, consultantd, sau si depund marturie in instantd referitor la proprietatea imobiliard
evaluata.

Proprietatea imobiliaré a fost evaluaté pe baza premisei ¢a posesia asupra sa este legala.

Situatia juridici a proprietdtii imobiliare evaluate a fost analizatd doar pe baza
documentelor si informatiilor puse la dispozitia evaluatorului de cétre Primaria Comunei Pui.

Elementele de identificare ale terenului, suprafata acestuia, caracteristicile cadastrale i
specificatiile referitoare la drepturile de proprietate sunt conforme Extrasului de Carte Funciard
pentru Informare pus la dispozitia evaluatorului (referitor la acestea, evaluatorul nu a efectuat
nici o investigatie suplimentar).

Selectarea metodelor de evaluare s-a realizat in concordan{d cu starea actuala si statutul
juridic legal al proprietitii imobiliare evaluate.

Datorita stirii de fapt a proprietitii imobiliare evaluate si statutului juridic al acesteia,
metoda parceldrii §i dezvoltarii, metoda repartizirii (alocdrii), metoda extractiei, metoda
reziduald i metoda capitalizirii rentei funciare nu au fost aplicate (nu au putut fi aplicate).

Evaluatorul nu poate acorda garanii asupra surprinderii si utilizdrii, in aplicarea
metodelor de evaluare, a tuturor aspectelor particulare ale pietei imobiliare locale §i regionale.
Evaluatorul nu a realizat o cercetare stiintifici sistematicd a piefei imobiliare locale. in limita
competentelor si informafiilor disponibile, evaluatorul a procedat la aplicarea metodelor de
evaluare selectate.

La aplicarea metodelor de evaluare, previziunile, proiectiile si estimdrile au la bazi
conditiile trecute $i curente ale pietei imobiliare locale, caracteristicile curente ale cererii si
ofertei imobiliare, cotatia valutard la momentul evaludrii, tendintele actuale ale pietei imobiliare

locale. Toate acestea sunt, in esentd, fundamentate pe principiul prudentei.

in Raportul de Evaluare, ca etapa preliminara, este estimata valoarea de
piatd a proprietatii imobiliare. Valoarea de piafa este un concept de valoare
inclus si definit in Standardele Internationale de Evaluare si Standardele de
Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018).

Chiria de piata a proprietatii imobiliare a fost estimata luand in
consideratie valoarea de piatd a acesteia. Chiria de piata este un concept de
valoare inclus si definit in Standardele Internationale de Evaluare si Standardele
de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018).

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare a fost aplicatd metoda
comparatiilor directe.

Chiria de piata a proprietatii imobiliare nu a putut fi estimata in baza unui
contract de inchiriere existent (la data evaluarii, un contract de inchiriere nu
exista).

Chiria de piata a proprietatii imobiliare a fost estimata luand in consideratie un contract
de inchiriere ipotetic. Evaluatorul a considerat relevante urmétoarele clauze ale acestuia:




cheltuielile cu impozitul pe proprietate revin in sarcina locatarului, pe intreaga duratd a
inchirierii; locatarul poate realiza lucrari de intrefinere si amenajare a terenului doar cu acceptul
locatorului.

Metoda de estimare a chiriei de piatd a proprietatii imobiliare are ca rezultat o chirie
anuald fixa.

Chiria de piatd estimatid a proprietdfii imobiliare este o chirie anuald. Evaluatorul a
transformat-o in chirie lunara luand in considerafie un coeficient de neuniformitate egal cu 1.
Ipoteza implicita este aceea a unei inchirieri pentru o perioada de cel pufin un an calendaristic.

Evaluatorul nu i§i asuma nici o responsabilitate referitoare la confinutul, prevederile si
clauzele unui contract de inchiriere viitor, pe care proprietarul spatiului administrativ il va putea
incheia cu un anumit locatar.

Raportul de Evaluare este elaborat in concordanti cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR, editia 2018).

In elaborarea Raportului de Evaluare, evaluatorul a respectat codul deontologic al
profesiei sale.

Anexele sunt parte integrantd a Raportului de Evaluare.

Valoarea de piati (chiria de piatd) estimata a proprietatii imobiliare evaluate nu include

taxa pe valoarea adaugata.

Valoarea de piatd (chiria de piatd) estimatd a proprietafii imobiliare evaluate este valabila la
data Intocmirii Raportului de Evaluare si intr-un interval de timp limitat (in care nu intervin
schimbiri semnificative ale elementelor evaludrii).

Valoarea de piata (chiria de piatd) estimati a proprietatii imobiliare evaluate este conforma
situatiei pietei imobiliare la momentul evaludrii. Evolutiile ulterioare imprevizibile ale pietei
imobiliare pot conduce la invalidarea valorii estimate. O asemenea situatie nu 1i este insd
imputabild evaluatorului (in acest sens, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate).

Valoarea estimati in Raportul de Evaluare se referd la intregul corp de proprictate, iar orice
divizare sau distribuire a acestuia pe interese fractionate va conduce la invalidarea valorii
estimate.

Evaluatorul a ficut precizari asupra functionalitdtii pietei imobiliare locale la momentul
evaludrii (considerdnd c# aceasta nu este o piatd perfect functionala).

21. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca autor al Raportului de Evaluare, declar c3 acesta a fost elaborat in concordantd cu
prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018) si in acord cu ipotezele
restrictive si conditiile limitative precizate. Declar cd nu existd nici o relatie particulara intre mine si
clientul / utilizatorul desemnat al Raportului de Evaluare i ¢ nu am nici un interes prezent sau viitor
legat de proprietatea imobiliard evaluatd. Sustin cd rezultatele evaludrii nu sunt influentate de anumite
solicitari ale clientului sau utilizatorului desemnat al Raportului de Evaluare, iar remunerarea evaluarii
nu este conditionatd, Tn nici un fel, de acestea. Tn aceste conditii, subsemnatul, evaluator autorizat,
expert evaluator proprietati imobiliare, imi asum responsabilitatea pentru informatiile si rezultatele
prezentate fn Raportul de Evaluare.

22. CERTIFICARE

Subsemnatul, evaluator autorizat, expert evaluator proprietd{i imobiliare, certific, in
cunostintd de cauza si cu bund credingd, cele de mai jos.

-afirmatiile cuprinse in prezentul Raport de Evaluare sunt adevirate. Estimdrile realizate si
concluziile prezentate au la baza informafii considerate corecte, precum si concluziile propriei
expertize a evaluatorului;

-analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt influentate doar de cétre ipotezele




limitative si conditiile restrictive menfionate in Raportul de Evaluare;

-in intregul sdu demers, evaluatorul a actionat in mod profesional, impartial si nepértinitor;

-evaluatorul nu are interese prezente sau viitoare referitoare la proprietatea imobiliard
evaluatd;

-evaluatorul nu are interese personale legate de clientul sau utilizatorul desemnat al
Raportului de Evaluare; '

-implicarea evaluatorului in prezenta actiune de evaluare nu este condifionatd de
formularea unor solicitari referitoare la obtinerea anumitor rezultate;

-in elaborarea Raportului de Evaluare, evaluatorul a respectat codul deontologic al
profesiei sale, precum si prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia
2018);

-evaluatorul poseda cunostingele si experienta necesare indeplinirii misiunii de evaluare in
mod competent.

23. RECONCILIEREA REZULTATELOR EVALUARIIL. OPINIA EVALUATORULUI

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare a fost aplicata metoda comparatiilor
directe.

Metoda comparatiilor directe reuseste sd introduca in ecuatia valorii preturile de
ofertdi ale unor proprietifi imobiliare similare (din perspectiva criteriilor de
comparabilitate). Chiar dacd piata proprietdtilor imobiliare de natura terenurilor
intravilane nu este o piatd perfect functionald la momentul evaludrii, rezultatul produs
de metoda comparatiilor directe reuseste si exprime valoarea terenului intravilan
evaluat In situatia de considerare a acestuia ca activ “integrat in sistem” (sistemul fiind

zona Comunei Pui, cu caracteristicile sale economice si sociale).

Ca urmare a analizelor efectuate §i rezultatelor obtinute, in opinia evaluatorului,
proprietatea imobiliard reprezentati de terenul extravilan situat in comuna Pui, localitatea
Biiesti, C.F. nr. 61458 Pui, in suprafati de 6.885 mp (categoria de folosintid ”neproductiv”), are o
valoare de piati estimati de 41.670 lei (echivalent 1,25 EUR/mp). Evaluatorul si-a insusit
rezultatul obtinut prin aplicarea metodei comparatiilor directe. Valoarea de piafi estimatd nu
include T.V.A.

Pentru estimarea chiriei de piati a proprietétii imobiliare a fost luatd in considerafie valoarea de
piatd a acesteia, precum si rata de capitalizare caracteristica segmentului specific al piefei imobiliare.

Ca urmare a analizelor efectuate si rezultatelor obtinute, in opinia evaluatorului,
proprietatea imobiliard reprezentati de terenul extravilan situat in comuna Pui, localitatea
Biiesti, C.F. nr. 61458 Pui, in suprafati de 6.885 mp (categoria de folosintii “neproductiv”), are o
chirie de piatd estimatd de 2.772 lei/an (echivalent 231 lei/luni). Chiria de piati estimati nu
include T.V.A.
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Anexa 4

Aplicarea metodei comparatiilor directe (abordarea prin piatd)

Tabelul 4.1
Aplicarea metodei comparatiilor directe
Specificatii Proprietate | Comparabila A | Comparabild B Comparabila C
a evaluatd
Pret de vinzare - oferta (EUR/mp) 5,00 5,08 3,00
Corectie pref de vanzare 20% 15% 20%
Pref de vanzare corectat 4,00 432 2,40
(EUR/mp)
Dreptul ~de  proprietate | Deplin deplin deplin deplin
transmis 0 0 0
Corectie 4,00 4,32 2,40
Pret corectat
Conditii de finantare Numerar numerar numerar numerar
Corectie 0 0 0
Pref corectat 4,00 4,32 2,40
Conditii de vanzare Independe | independent independent independent
Corectie nt 0 0 0
Pret corectat 4,00 ° 4,32 2,40
Cheltuieli necesare imediat | Conform nu nu nu
dupa cumpdarare descrierii
Corectie 0 0 0
Pref corectat 4,00 4,32 2,40
Conditii de piata 26.06.202 similare similare similare
Corectie 0 0 0 0
Pret corectat 4,00 4,32 2,40
Restrictii legale Conform similare similare similare
Corectie P.U.G. 0 0 0
Pret corectat 4,00 4,32 2,40
Localizare (amplasament | Conform superioara (- superioard (- superioard (-
zonal) descrierii 30%) 40%) 25%)
Corectie -1,20 -1,73 -0,60
Pret corectat 2,80 2,59 1,80
Suprafata 6.885 mp 3.000 mp (- 2911 mp (- 10.700 mp
Corectie 10%) 10%) (+10%)
Pret corectat -0,28 -0,26 +0,18
2,52 2,33 1,98
Caracteristici fizice Conform inferioare similare similare
Corectie descrierii (+5%) 0 0
Pret corectat +0,13 2,33 1,98
2,65
Echipare tehnico-edilitara Conform superioara (- superioari (- similard
Corectie descrierii 10%) 20%) 0
Pret corectat -0,27 -0,47 1,98
2,38 1,86
Vecinatati Conform supetioare (- superioare (- superioare (-
Corectie descrieril 25%) 15%) 15%)
Pref corectat -0,60 -0,28 -0,30
1,78 1,58 1,68
Acces Conform | direct (-25%) | direct (-25%) direct (-25%)




Corectie descrierii -0,45 -0,40 -0,42
Pret corectat 1,33 1,18 1,26
Componente non-imobiliare Conform nu nu nu
Corectie descrierii 0 0 0
Pret corectat 1,33 1,18 1,26
Corectie totald brutd -3,67 -3,90 -1,74
Procent din preful de vanzare -73,40% -76,77% -58,00%
()
Numdr de corectii 6 5 4
Valoare estimata, EUR/mp - - 1,25
Valoare estimata, lei - - 41.670
Tabelul 4.2
Proprietati imobiliare comparabile
Comparabila A Comparabila A Comparabild A
Criteriul de (www.olx.ro: (www.olx.ro: ID94JyH. (www.olx.ro:
comparatie ID3Eotw. html#f06e6e6547) IddK3FB.
html#f06e6¢6547) html#f06e6e6547)
Dreptul de Deplin Deplin Deplin
proprietate transmis
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar
Conditii de vanzare Independent Independent Independent
Cheltuieli necesare Nu Nu Nu
imediat dupi
cumpadrare
Conditii de piata Ofertd curentd Oferta curenta Ofertd curentd
Restrictii legale Conform P.U.G. Conform P.U.G. Conform P.U.G.
Localizare Zona perifericad Zona perifericad Zona periferica
(intravilan) (intravilan) (extravilan)
Suprafata 3.000 mp 2.911 mp 10.700 mp
Caracteristici fizice Teren plat Teren plat Teren plat
Echipare tehnico- Retele de energie Retele de energie Retele de energie
edilitard electrica, apd potabila | electrica, apd potabila si | electrica la limita de
si canalizare la limita | canalizare la limita de proprietate
de proprietate, proprietate
respectiv la distantd
mai micd de 200 m
Vecinatiti Favorabile Favorabile Favorabile
Acces Direct Direct Direct
Componente non- Nu existd Nu existd Nu existd
imobiliare
Tabelul 4.3
Corectarea preturilor de ofertd ale proprietitilor imobiliare comparabile
Specificatii Comparabild A Comparabild B Comparabild C
Pret de vaAnzare - oferta 5,00 5,08 3,00
(EUR/mp)
Corectie pret de vanzare 20% 15% 20%
Pret de vinzare corectat - 4,00 4,32 2,40
EUR/mp




Observatie: corectiile preturilor de vinzare sunt conforme cu tendintele observate pe piata imobiliard
locals, marjele de negociere si durata de expunere la vanzare a proprietitilor imobiliare comparabile

Tabelul 4.4
Explicarea corectiilor

Criteriul de comparatie

Explicatii

Dreptul de proprietate transmis

Nu s-au aplicat corectii deoarece nu exista diferente ntre
drepturile de proprietate transmise pentru proprietatea
imobiliard evaluatd si drepturile de proprietate transmise
ale proprietatile imobiliare evaluate.

Conditii de finantare

Nu s-au aplicat corectii, pentru fiecare dintre proprietitile
imobiliare comparabile considerandu-se cd in cazul unei
tranzactii plata s-ar face integral in numerar.

Conditii de vanzare

Nu s-au aplicat corectii, pentru fiecare dintre proprietatile
imobiliare comparabile considerdndu-se cd nu existd
conditii speciale de vanzare.

Cheltuieli necesare imediat dupa

Nu s-au aplicat corectii, avind in vedere situatia curenti a

cumparare proprietitii imobiliare evaluate, precum si cea a
proprietitilor imobiliare comparabile.
Conditii de piata Nu s-au aplicat corectii, ofertele de proprietéti imobiliare

comparabile fiind corespunzatoare conditiilor curente ale
pietel.

Restrictii legale

Nu s-au aplicat corecfii, atdt pentru proprictatea
imobiliara evaluati, cdt si pentru fiecare dintre
proprietatile imobiliare comparabile, restrictiile legale
fiind corespunzitoare Planului Urbanistic General.

Localizare (amplasament zonal)

Corectiile aplicate (+/- 25 - 40%) sunt conforme
diferentelor de cotatii de valoare recunoscute de piata ca
urmare a amplasarii proprietitii imobiliare evaluate si a
proprietitilor imobiliare comparabile in zone diferite ale

Suprafata

comunei Pui.
Corectiile aplicate (+/- 0 - 10%) sunt conforme
diferentelor de cotatii de valoare si posibilitatilor de
vanzare, in raport cu suprafata totald, intr-o perioadd de
timp rezonabila, raportate la utilizarea viitoare posibila §i
probabili a proprietatii imobiliare evaluate §i a
proprietatilor imobiliare comparabile.

Caracteristici fizice

Coreciiile aplicate (+/- 0 - 5%) sunt conforme variatiilor
de cotatii de valoare recunoscute de piafd ca urmare a
diferentelor intre caracteristicile fizice ale proprietétii
imobiliare evaluate si cele ale proprietatilor imobiliare
comparabile.

Echipare tehnico-edilitard

Corectiile aplicate (+/- 0 - 20%) sunt conforme variatiilor
de cotatii de valoare recunoscute de piad ca urmare a
diferentelor intre echiparea tehnico-edilitara a proprietétii
imobiliare evaluate si cea a proprietatilor imobiliare
comparabile.

Vecinatafi

Corectiile aplicate (+/- 15 - 25%) sunt conforme
variafiilor de cotatii de valoare recunoscute de piatd ca
urmare a diferentelor intre vecindtdtile proprietdtii
imobiliare evaluate si cele ale proprietailor imobiliare
comparabile.




Acces Corectiile aplicate (+/- 0 - 25%) sunt conforme variatiilor
de cotatii de valoare recunoscute de piafd ca urmare a
diferentelor intre posibilitdfile de acces ale proprietatii
imobiliare evaluate si cele ale proprietitilor imobiliare
comparabile.

Componente non-imobiliare Nu s-au aplicat corectii deoarece nu exista diferente intre
componentele non-imobiliare ale proprietatii imobiliare
evaluate si cele ale proprietiilor imobiliare comparabile.




Anexa 5

Estimarea chiriei de piati a proprietatii imobiliare

Tabelul 5.1
Determinarea ratei de capitalizare
Specificatii Valori
Perioada maxima de recuperare a valorii de piatd a terenului 25 ani
Perioada de recuperare a valorii de piati a terenului luati in consideratie 15 ani
Rata de capitalizare 6,66%
Rata de capitalizare estimata 6,65%
Tabelul 5.2
Estimarea chiriei de piata a proprietdii imobiliare
Specificatii Valori
Valoarea de piata estimati 41.670 lei
Rata de capitalizare estimata 6,65%
Chiria de piatd anuala estimatd 2.772 lei
Chiria de piatd lunard estimatd 231 lei
Presedinte de sedinta,
Creciunesc Doinel
Contrasemneaza,
Secretar gengral,
Camelia-Si Becus
e

Pui, 31.07.2020

\

Vot deschis; Numar consilieri in functie:13; Numdr consilieri prezenti:13; Voturi pentru:12; Voturi impotriva:0; Abtineri:1.



ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PUI
CONSILIUL LOCAL

PUT, str. Republicii, nr.64, Tel. 0254/779101; fax 0254/779009
E-mail:primariapui@yahoo.com

Anexa nr.2 la Hotarérea nr.48/2020

CAIET DE SARCINI

LICITATIE PUBLICA DESCHISA
privind inchirierea a doud terenuri din patrimoniul privat al comunei Pui

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie inchiriat

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit pe baza legislatiei in vigoare i precizeaza conditiile minime
in care se desfasoari licitatia publica pentru inchirierea:

_terenului inscris in CF nr.61458 Pui, avind nr. cadastral/topografic 451, de suprafatd de 6.885 m?,
categoria de folosinta “neproductiv”, situat in extravilanul satului Baiesti, aflat in proprietatea privatd a Comunei
Pui i in administrarea Consiliului Local al Comunei Pui.

1.2.Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Terenul este destinat desfasurarii de activitati industriale conform Hotararii nr. /2020 aprobarea

inchirierii unui teren extravilan din patrimoniul privat al comunei Pui, inscris in CF 61458 Pui.

2.CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Autoritatea publicd

U.A.T. Comuna Pui, cu sediul in Pui, str.Republicii nr.264, judeful Hunedoara, tel./fax 0254779009,
cod de inregistrare fiscala 4374059, cont trezorerie nr.RO37TREZ37121A300530XXXX, e-mail:
primariapui@yahoo.com, reprezentatd legal prin primar, Stoica Victor-Tiberiu Stoica.

2.2. Obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii il constituie:

_terenul inscris in CF nr.61458 Pui, avand nr. cadastral/topografic 451, de suprafata de 6.485 m?,
categoria de folosintd “neproductiv”, situat in extravilanul satului Baiesti, aflat in proprietatea privata a Comunei
Pui si in administrarea Consiliului Local al Comunei Pui.

2.3.Etapa de transparenti

2.3.1.Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala §i pe pagina de intetnet a Primdriei Pui.

2.3.2.Anuntul de licitatie trebuie si cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea publica, precum: denumirea, codul de identificare fiscal3,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sé fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obfinerea documentatiei, daca este cazul;
data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

€) data si locul la care se va desfisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solufionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

1



g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
2.4.Durata inchirierii
2.4.1.Terenul situat in Comuna Pui, apartindnd domeniului privat de interes local, se inchirieaza pe
0 durata de 5 ani cu incepere de la data Incheierii contractului, cu drept de prelungire, prin act aditional,
aprobat prin hotérare a consiliului local.
2.4.2.Conform art.341 alin.26 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare, autoritatea publicd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii deciziei de atribuire.
2.5. Elemente de pret
2.5.1.Valoarea minimi a chiriei pentru terenul in cauzi este de 231 lei/m?/luni, conform Hotirarii
nr._ /2020 aprobarea inchirierii unui teren extravilan din patrimoniul privat al comunei Pui, inscris
in CF 61458 Pui .
2.5.2.Modalitatea de achitare a chiriei, precum si cuantumul penalititilor in caz de nerespectarea
obligatiilor de plata vor fi prevdzute in contractul de inchiriere.
2.5.3.Garantia de participare la licitatie este obligatorie, fiind stabilitd la suma de 426 lei, ea reprezinti
contravaloarea a doud chirii i poate fi platiti la casieria Primariei Comunei Pui sau cu ordin de plati in contul
nr.RO3737121A300530X XXX, deschis la Trezoreria Hateg.
Garantia nerestituitd, poate constitui garantie pentru participarea la o licitatie ulterioard, organizata
in condifille prezentului regulament, numai cu acordul scris al operatorului economic.
Dupd adjudecare, garantia refinutd nu se restituie ofertantului castigitor in urméitoarele situatii:
a) nu a fost incheiat contractul de inchiriere, in termenul prevazut in caietul de sarcini, din culpa
ofertantului;
b) terenurile nu au fost predate spre inchiriere, din culpa ofertantului;
c¢)valoarea garantiei, cu acordul partilor, se foloseste pentru plata chiriei.

3.REGULI PRIVIND OFERTA
3.1.0ferta se redacteaza in limba romana.
3.2.0ferta se depune printr-o cerere la Registratura Primiriei Comunei Pui, intr-un sigur exemplar,
semnat de ofertant, exemplar ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, cerere care se
inregistreazd la Registratura Primariei Comunei Pui, precizdndu-se data si ora, plicuri care vor contine
urmatoarele e
3.3.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui si contind:
a) o figd de date cu informatii privind ofertantul;
b)acte doveditoare privind calitdtile gi capacitdtile ofertantului:

-copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

-copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru persoanele
juridice;

-certificat fiscal emis de Administratia Financiara de la domiciliul/sediul social al ofertantului;

-certificat fiscal emis de biroul-financiar contabil al primariei de la domiciliul/sediul social al
ofertantului, din care rezulta cd nu are datorii la bugetul local;

-dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in suma de 300 lei i a garantiei de participare la
licitatie in sumd de 426 lei prin depunerea xerocopiilor dupa chitantele eliberate de casieria Primiriei
Comunei Pui sau ordin de plata;

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale, din care s rezulte
cd societatea nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment;

-imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificati la notarul public pentru ofertantul,
persoand fizicd/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie; persoanele juridice pot fi reprezentate insa si
de administrator sau, in lipsa acestuia, de o alta persoan in baza unei imputerniciri scrise in acest sens de
citre administratorul persoanei juridice.

3.4.Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, oferta financiar, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul /resedinta/sediu social principal/secundar sau punct de lucru
al acestuia, dupi caz.

3.5.0Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.



3.6.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3.7.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

3.8.Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.9.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.10.0ferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.11.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

3.12.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin.(14) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

3.13.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

3.14.In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

3.15.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (14), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

3.16.In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

3.17.In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(12).

4.PROTECTIA DATELOR
Autoritatea public3 are obligafia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

5. COMISIA DE EVALUARE

5.1.Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un numéar
impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

5.2.Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

5.3. Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc prin
dispozitia primarului. Comisia adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie
previzute in documentatia de atribuire.

5.4.Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot.

5.5.Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritdtii membrilor.

5.6.In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de Indat3 existenta stirii
de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

5.7.Supleantii participa la gedintele comisiei de evaluare numai In situatia in care membrii titulari
ai acesteia se afld in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

5.8.Atributiile comisiei de evaluare sunt:

-analizeaza si selecteaza ofertele pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior, inregistrat, raportate la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire, aprobat;

-intocmeste lista cuprinzand ofertele admise comunicarea acesteia;

-analizarea §i evaluarea ofertelor;

-intocmirea raportului de evaluare;

-desemnarea ofertei cistigitoare.



5.9.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

5.10.Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

5.11.Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. PARTICIPANTII LA LICITATIE
6.1.Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica sau juridica, romand sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:
a)a pltit taxa de documentare privind participarea la licitatie (taxa de participare), inclusiv garantia
de participare;
b)a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in anunful de licitatie;
¢)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul de stat si bugetul local;
d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
6.2.Nu are dreptul s participe la licitatie persoana fizicd sau juridica care a fost desemnata
cstigatoare la o licitajie publica anterioara privind bunurile U.A.T. Comuna Pui in ultimii 3 ani, dar a
refuzat incheierea contractului ori nu a pltit pretul, din culpé proprie. Restrictia opereazd pentru o durati
de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitafie.
6.3.Persoana fizica sau juridica interesati sa participe la licitatie va depune la Registratura Primiriei
Comunei Pui o cerere.

7.CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:

7.1.Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) eel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);

b) eapacitatea eeonomico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului Inehiriat.

7.2.Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari
rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.

Ponderea fiecaruia dintre eriteriile prevazute Ia alin.(1) este de pana Ia 40%, iar suma aeestora nu
trebuie sa depaseasea 100% si se stabileste astfel:

a)pentru pretul cel mai mare/luna: oferta financiara - 40%:;

b)pentru capacitatea eeonomico-financiara a ofertantilor- cel mai mare nivel al cash-flow-
ului(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sa reiasa
faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 4 luni de derulare a

contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna) - 35%;
¢) pentru protectia mediului Inconjurator :contract de prestari servicii cu operatorul de salubrizare
licentiat in aria de delegare respectiva si dovada platii serviciilor de salubrizare - 15 %;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria raspundere a
persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ca, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat,
printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti pentru coruptie, pentru fraud si/sau pentru
spalare de bani) - 10%.

7.3.Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la pct.7.2..

7.4.Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet.7.1. lit.a), procentul P(n) se acorda astfel:

a) pentru eel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda procentul maxim alocat de 40%;

b) pentru celelalte chirii ofertate, procentul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (nivel
n/nivel maxim ofertat) x 40%.

_Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet.7.1. lit.b), procentul D(n) se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni contractuale se acorda
procentul maxim alocat de 35%;
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b) pentru celelalte disponibilitati, procentul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)=( nivel n/
nivel maxim ofertat) x 35%;

_Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet.7.1. lit.c), procentul se acorda astfel:

-daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 15%.

Daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 0%.

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet.7.1. lit.d), procentul se acorda astfel:

-daca ofertantul prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 10%;

-daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0%.

8.DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

8.1.Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in caietul de sarcini.

8.2.Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

8.3.Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre

8.4.autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

8.5.0fertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

8.6.Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

8.7.Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

8.8.Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile pct.3.1.-3.4..

8.9.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la pet.3. 1.-3.4.. In caz contrar,
se aplica prevederile pct.3.17..

8.10.Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

8.11.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
pct.8.10.de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

8.12.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

8.13.In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

8.14.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.8.12., comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

8.15.In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

8.16.Raportul prevazut la pet.8.14. se depune la dosarul licitatiei.

8.17.Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute
la art. 340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

8.18.In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

8.19.Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.



8.20.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
8.21.Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.
8.22.Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.
8.23.Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
¢)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
8.24.Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.
8.25.In cadrul comunicarii prevazute la pct.8.24., autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii  castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
8.26.In cadrul comunicarii prevazute la pct.8.24., autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.
8.27.Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct.8.24..
8.28.In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
8.29.Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.
8.30.Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct.8.1.-8.13..

9.ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

9.1.Incalcarea prevederilor prezentului caiet de sarcini privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

9.2.Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

10.INCHEIEREA CONTRACTULUI

10.1.Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

10.2.Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

10.3.Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

10.4.Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

11.NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

11.1.Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la pct.8.27. poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

11.2.Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
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daunelor-interese.

11.3.In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura.

11.4.Daunele-interese prevazute la pct.11.1. si 11.2. se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

11.5.In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare
oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

11.6.In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile pct.11.3.

11.7.In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata,
la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

12. DREPTURI S1 OBLIGATII

12.1.Autoritatea contractanta au urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la pet.10.4;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, la nivelul contravalorii
a doud chirii;

d) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunurilor de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

¢) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

12.2.Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privatd al comunei Pui prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, in vederea mentinerii bunurilor inchiriate in starea in care le-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) sa restituie bunurile, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, ;

12.3.Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dd dreptul autoritétii contractante la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca
garantia.

reciunesc Doinel

Contrasemneazi,
Secretar general,
Camelia-Simyona Becus
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PUI
CONSILIUL LOCAL

PUI, str. Republicii, nr.64, Tel. 0254/779101; fax 0254/779009
E-mail:primariapui@yahoo.com

Anexa nr.3 la Hotirarea nr,48/2020

FISA DE DATE A PROCEDURII

SECTIUNEA I: AUTORITATEA PUBLICA

I.1) DENUMIRE, ADRESA CONTACT

| Denumire oficiald: UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA COMUNA PUI
Adresa: Comuna Pui, strada Republicii nr.64, Judetul Hunedoara
Localitate: Pui ' Cod Tara: Romania
postal:337345
Contact: registratura institutiei Telefon: 0254779101
E-mail: primariapui@yahoo.com Fax: 0254779009

1.2) TIPUL AUTORIT;&TII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA
1.2.1)Tipul autorititii contractante :
Institutie publicd

1.2.2) Activitatea principali
Administratie publicd locald

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI

B - . v -~ . - - - -
II.1.1) Denumirea contractului ca urmeaza a se incheia de catre autoritatea publica
contract de inchiriere privind doud terenuri situate in extravilanul Comunei Pui in vederea

desfasurarii de activititi industriale.

11.1.2) Tipul contractului si locul de executare a acestuia

Tipul contractului este cel de inchiriere, acesta fiind pus in corelatie cu obiectivul (rezultatul) urmdrit prin
implementarea acestui contract (desfdsurare lucrdri agricole).

Locul principal de executare: extravilan Comuna Pui

I1.1.3) Procedura

Autoritatea publicd nu poate alege incheierea unui contract de inchiriere decdt prin aplicarea
procedurilor previzute de lege (licitatie publicd)

I1.1.4) Informatii privind contractul de fnchiriere:

Obiectul inchirierii 11 constituie terenul inscris in CF nr.61458 Pui, avand nr. cadastral/to pografic
451, de suprafatd de 6.885 m?, categoria de folosintd "neproductiv”, situat in extravilanul satului
Biiesti, aflat in proprietatea privati a Comunei Pui si in administrarea Consiliului Local al
Comunei Pui.

IL.1.5) Durata contractului: Durata in ani: 5 sau in luni: 60, cu incepere de la data incheierii
contractului.
Contractul poate fi prelungit, prin act aditional, aprobat prin hotérére a consiliului local. J

SECTIUNEA III: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE $I TEHNICE



II1.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

II1.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupd caz):

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la suma de 426 lei si poate
fi platita la casieria Primdriei Comunei Pui sau cu ordin de platdi in contul
nr.RO3737121A300530X XXX, deschis la Trezoreria Hateg.

II1.1.2) Legislatia aplicabila:

-art.5 alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice, cu modificdrile si
completérile ulterioare;

-art.1270 si art.1777-1835 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicat, cu
modificérile si completirile ulterioare

-art.183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala,

-art.463, alin.(2) si alin.(3) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificérile si
completérile ulterioare;

-art.332-348 si art.362 alin.(1) si alin(3) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile gi completérile ulterioare;

I11.2) CONDITII DE PARTICIPARE

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, roméand sau straina,

care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxa de documentare privind participarea la licitatie (taxa de participare), inclusiv
garantia de participare;

b) a depus oferta de participare la licitajie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in anuntul de licitagie;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul de stat si bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitafie persoana fizicd sau juridicd care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile U.A.T. Comuna Pui in ultimii 3 ani,
dar a refuzat incheierea contractului ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.

Subinchirierea - se interzice subinchirierea terenului

SECTIUNEA IV: PROCEDURA

IV.1) TIPUL PROCEDURII SI MODALITATEA DE DESFASURARE A LICITATIEI

Tipul procedurii este licitatia publicd deschisi la care orice persoand fizicd sau juridici
interesatd are dreptul de a depune oferta in conditiile respectérii prevederilor caietului de sarcini.
Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd, in urma publicdrii anunfului de
licitatie, au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
Evaluarea ofertelor care vor participa la licitatie se face pe baza criteriilor de atribuire
prevézute in caietul de sarcini, de catre comisia de evaluare numita prin dispozitia primarului.
in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, autoritatea publicid este obligatd si anuleze procedura si sd organizeze o noui
licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie, iar licitatia va fi organizati in aceleasi conditii.
In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea publicd anuleaza procedura de licitatie.
Orice ofertant se poate inscrie la licitatie cu conditia achitdrii taxei de documentare si
garaniiei de participare la licitatie.




IV.2) CRITERII DE DE EVALUARE A OFERTELOR

Criterii de evaluare a ofertelor

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) eel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);

b) capacitatea eeonomico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului Inehiriat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.

Ponderea fiecaruia dintre eriteriile prevazute Ia alin.(1) este de pana Ia 40%, iar suma
aeestora nu trebuie sa depaseasea 100% si se stabileste astfel:
a)pentru pretul cel mai mare/luna: oferta financiara - 40%;
b)pentru capacitatea eeonomico-financiara a ofertantilor- cel mai mare nivel al cash-flow-
ului(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care
sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 4 luni de

derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna) 35%;
¢) pentru protectia mediului Inconjurator :contract de prestari servicii cu operatorul de salubrizare
licentiat in aria de delegare respectiva si dovada platii serviciilor de salubrizare - 15 %;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria raspundere a
persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ca, in ultimii 5 ani nu a fost
condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti pentru coruptie, pentru
fraudi si/sau pentru spalare de bani) - 10%.

IV.3) INFORMATII ADMINISTRATIVE

IV.3.1) Numir de inregistrare atribuit de autoritatea publicd pentru fiecare oferti depusa
Fiecare ofertant isi inainteazd oferta printr-o cerere care se inregistreaza la Registratura
Primdriei Comunei Pui.

1V.3.2) Anunturi publicate anterior privind licitatia publica

Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre Primaria Comunei Pui
intr-un cotidian de circulatie locala si pe pagina sa de internet.

Anuntul de licitafie se semneazi de catre Primarul Comunei Pui.

Anuntul de licitatie trebuie si cuprindé cel putin elementele prevazute in Caietul de sarcini,
anexa la hotdrirea de aprobare a inchirierii terenului, prin licitatie publica.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.,

IV.3.3) Limba in care poate fi redactati oferta
Oferta se redacteaza in limba romana.

IV.3.4) Decizia comisiei de evaluare este obligatorie pentru autoritatea publici publici

Comisia de evaluare numita prin dispozitie scrisd a primarului comunei desemneazi in
cadrul licitatiei publice ofertantul céstigitor, cu care autoritatea publica are obligatia incheierii
contractului de inchiriere.

IV.4. PREZENTAREA OFERTEI

Oferta se depune printr-o cerere la Registratura Primariei Comunei Pui, intr-un sigur exemplar,
semnat de ofertant, exemplar ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, cerere
care se inregistreazd la Registratura Primariei Comunei Pui, precizandu-se data gi ora, plicuri care
vor contine urméitoarele elemente

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul exterior
va trebui sd contini:




a) o figd de date cu informatii privind ofertantul si o cerere de participare la licitafie,
semnate de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantului:

-copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comerfului;

-copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru
persoanele juridice;

-certificat fiscal emis de Administratia Financiard de la domiciliul/sediul social al
ofertantului;

-certificat fiscal emis de biroul-financiar contabil al primariei de la domiciliul/sediul social
al ofertantului, din care rezultd cd nu are datorii la bugetul local;

-dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in suma de 300 lei si a garantiei de
participare la licitatie in suma de 426 lei prin depunerea xerocopiilor dupa chitantele eliberate de
casieria Primdriei Comunei Pui sau ordin de plat3;

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale, din care
si rezulte cd societatea nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment;

-imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificata la notarul public pentru
ofertantul, persoani fizicd/juridicd, care nu poate fi prezent la licitagie; persoanele juridice pot fi
reprezentate insd §i de administrator sau, in lipsa acestuia, de o alta persoand in baza unei
imputerniciri scrise in acest sens de cétre administratorul persoanei juridice.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, oferta financiard, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul /resedinta/sediu social principal/secundar sau punct
de lucru al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toaté perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea publica. Ofertantul care soliciti retragerea ofertei pe perioada de
valabilitate a acesteia, pierde garantia de participare si calitatea de ofertant.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa
majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusd la o altd adresd a autoritd{ii contractante decit cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazd ofertantului nedeschisa.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute n prezentul caiet de sarcini al licitatiei.

Neprezenterea oricdrui document prevazut in prezentul caiet de sarcini, atrage de drept
eliminarea ofertelor respective din cadrul sedintei de licitatie.

Continutul ofertelor trebuie si rdména confidential pani la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea publicd urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceasta data.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea publica.

Presedinte de sedinta,
Creciunesc Doinel

Contrasemneaza,
Secretar general,
Camelia-Simona Be

Pui, 31.07.2020

v

Vot deschis; Numar consilieri in functie: 13; Numir consilieri prezenti:13; Voturi pentru:12; Voturi impotriva:0; Abtineri:1.
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Anexa nr.4 la Hotérérea nr.48/2020

CONTRACT DE INCHIRIERE

1.Partile

1.1.Comuna Pui, cu sediul in Pui, str.Republicii nr.264, judetul Hunedoara, tel./fax 0254779009, cod
de Inregistrare fiscald 4374059, cont trezorerie nr. RO37TREZ37121A300530XXXX, reprezentata legal prin
primar, Stoica Victor-Tiberiu Stoica, in calitate de locator,

si

1.2. DI./D-na/S.C. . cu domiciliul/resedinta/sediul social
principal/secundar sau punct de lucru in , str, , nr. , bl.
, SC. , et ,ap. , Jud , legitimat/a cu B.I/ C.I. seria 4 M
eliberat de la data de , avand nr. telefon
, reprezentat/a prin numitul/a in calitate de reprezentant
potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei , in
calitate de locatar,
in baza:

-Hotérarii Consiliului Local al Comunei Puinr _ /2020;

-acordului ambelor parti, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea dispozitiilor
art.1270 si art.1777-1835 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

2.0biectul contractului de inchiriere este:

-terenul inscris in CF nr.61458 Pui, avand nr. cadastral/topografic 451, de suprafati de 6.885 m?, categoria
de folosintd "neproductiv”, situat in extravilanul satului Baiesti, aflat in proprietatea privati a Comunei Pui si n
administrarea Consiliului Local al Comunei Pui.

3. Durata inchirierii este de 5 ani, respectiv de la data de pénd la data de ;

4. Chiriaeste de__ lei/m?/luna.

4.1.Chiriei se achitd lunar pana in data de 5 a lunii urmdtoare. sau, in masura posibilitatilor, se poate
achita anticipat pe doua sau mai multe luni ori pentru intreg anul. Chiria se plateste la casieria Primariei
Comunei Pui sau in contul deschis la Trezoreria Hateg in contul RO37TREZ37121A300530XXXX.

4.2.Conform art.344 alin.(7), din Codul Administrativ, in situatia in care au avut loc modificiri
legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau
locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustati, la cererea oricérei parti, prin act aditional.

4.3. Conform art.183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de Procedura Fiscald, pentru intarzierea la



platd in cazul obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale, se percep majorari de intarziere. Conform alin. (2),
nivelul majordrilor de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen,
calculate pentru fiecare luni sau fractiune de luna incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenta
panad la stingerea sumei datorate, inclusiv,
5. Obligatiile locatorului:
a) si predea terenul liber de orice sarcini;
b) sd garanteze chiriagului folosinga netulburata pe toatd durata contractului.
6.0bligatiile locatarului:
a) sa respecte obiectul de activitate pentru care a inchiriat terenul;
b) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite:
c¢) si plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
d) sdrestituie terenul, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in starea tehnica
si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;
¢) sd depund declaratia de impunere taxa pe teren conform art.463 alin.2-3 din Legea
nr.227/2015 privind Codul Fiscal, in 30 de zile de la data incheierii contractului;
f) sa restituie bunul la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere;
g) sd permitd accesul neconditionat, pe toatd durata inchirierii, in cazul existentei retelelor
tehnico - edilitare, in vederea executdrii lucrérilor de reparatii, interventii sau exploatare;
h) si mentina curdtenia in limita amplasamentului;
i) sd nu subinchirieze terenurile inchiriate;
j) sa suporte noile tarife in cazul aparitiei unor reglementiri privind modificarea chiriei.
Conform art.344 alin.7 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, in situafia in care au avut loc modificéri legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustati, la cererea oricarei parti.
7. Drepturile si obligatiile ce decurg din prezentul contract nu pot fi transferate citre terti. La data
expirdrii contractului, proprietarul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi valabilitatea acestuia.
8.1. Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de citre locator, fard interventia instantei de
judecata, in urmitoarele cazuri:
a) in cazul in care care interesul nafional sau local o impune;
b) se executd lucrari de reabilitare sau modernizare a zonei;
¢) schimbarea destinatiei terenului;
d) neplata chiriei la termenele stabilite.

8.2. Dupa adjudecare, chiriasul va depune in contul de garantii, diferenta de garantie pana la
concurenta sumei adjudicate a chiriei lunare, corespunzitoare contravalorii a doud chirii lunare.

9. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere (chiriag) dau dreptul proprietarului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia in
termen de 6 luni, in caz contrar se va proceda la rezilierea contractului. Rezilierea va opera de drept, firi
somatie, punere in intdrziere si fird indeplinirea oricrei alte formaliti{i de la data comunicirii acestei masuri,
iar chiriagul va preda terenul liber de orice sarcini.

10. In cazul rezilierii, dacd debitul nu va fi recuperat pe cale amiabila, acesta va fi recuperat pe cale
judecdtoreasca.

11. Situafia de forta majord exonereaza partile de obligatiile ce le revin. Prin fortd majora se intelege
orice eveniment independent de vointa pértilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile si-si execute
integral sau partial obligatiile.

12. La disparitia cazului de fortd majord, conditiile prezentului contract reintré in vigoare.

13. Locatarul are obligatia sa anun{e schimbarea sediului/domiciliului.

14. Prezentul contract a fost incheiat astizi 2020, data semnirii lui, la sediul Primi#riei
Comunei Pui, intr-un numér de 2 (doud) exemplare originale, cte unul pentru fiecare parte.



Locator, Locatar
Primar,
VICTOR-Tiberiu STOICA

Presedinte de sedinti,
Creciunesc Doinel

\p Contrasemneazi,
Secretar general,

Camelia-Simona Bec

Pui, 31.07.2020

Vot deschis; Numdr consilieri in functie: 13; Numir consilieri prezenti:13; Voturi pentru:12; Voturi impotriva:0; Abtinefi
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Anexa nr.5 la Hotérdrea nr.48/2020

FORMULARE
si
MODELE DE DOCUMENTE
Formular nr.1
FISA DE DATE — persoand fizicd
1. Numele si prenumele:
2. Act identitate:
3. Adresd domiciliu:
4. Telefon: : Fax :
OFERTANT

(numele si semnitura)



Formular nr.2
FISA DE DATE — persoand juridicd

;o w

N2

Denumirea:

Act identitate reprezentant /Cod fiscal:

; Cont

Trezorerie:

Sediul central:

Telefon: ; Fax :

Certificat de inmatriculare/inregistrare:

Obiectul de activitate:

Birourile filialelor/sucursalelor locale (daca este cazul):

- Sucursala
Certificat de inmatriculare: , cod fiscal:
- Filiala (adresa), cod fiscal:

Principala piata a afacerilor:

Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

OFERTANT

(numele si semnétura)

(adresa),



Formular nr.3 5 5
CERERE DE DEPUNERE OFERTA FINANCIARA SI DOCUMENTE DE CALIFICARE

Citre,
PRIMARIA COMUNEI PUI
DOMNULE PRIMAR,
Subsemnatul/ Subsemnata/S.C., , cu domiciliul/ resedinta / sediu
social principal/secundar sau punct de lucru in , Str. , 0T, ,
bl. ; 8C: ,et._ ,ap. _ , Jud , legitimat/d cu B.I/ C.I. seria 5 BE
eliberat de la data de , avand nr. telefon
, reprezentat/a prin numitul/a in calitate de reprezentant

potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei,

urmare a anunfului publicat de institutia dumneavoastra privind organizarea licitatiei publice deschise
pentru atribuirea contractului de inchiriere avand ca obiect:

-terenul inscris in CF nr.61458 Pui, avand nr. cadastral/topografic 451, in suprafati de 6.885 m?, categoria
de folosinta “neproductiv”, situat in extravilanul satului Baiesti;

Tmi exprim/ne exprimim intentia de a participa la licitatie, in calitate de ofertant.

Am luat cunostintd de documentatia de atribuire a licitatiei pe care o insugim.

Anexdm la prezenta cerere oferta financiard si documentele de calificare solicitate, intr-un singur
exemplar semnat, exemplar ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, dupd cum urmeazi:

- un plic exterior pe care s-a indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, care contine:
-fisa de date cu informatii privind ofertantul;
-acte doveditoare privind calitdfile §i capacitdtile ofertantului, respectiv.

-copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

-copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru

persoanele juridice;

-certificat fiscal emis de Administratia Financiard de la domiciliul/sediul social al

ofertantului;

-certificat fiscal emis de biroul-financiar contabil al primiriei de la domiciliul/sediul
social al ofertantului, din care rezulté cd nu are datorii la bugetul local;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatie in suma de 300 lei si a garantiei de
participare la licitatie in sumd de 426 lei prin depunerea xerocopiilor dupd chitantele eliberate de casieria
Primariei Comunei Pui sau ordin de plata;

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale, din
care sa rezulte ca societatea nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment;

-imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificaté la notarul public pentru
ofertantul, persoana fizicd/juridicd, care nu poate fi prezent la licitatie; persoanele juridice pot fi reprezentate
insd si de administrator sau, in lipsa acestuia, de o alta persoand in baza unei imputerniciri scrise in acest sens
de citre administratorul persoanei juridice.

-un plic interior, care contine oferta propriu-zisa.

Data: SEMNATURA



Formular nr.4; 5
MODEL DECLARATIE PASTRARE DESTINA TIE TEREN

DECLARATIE

Citre,
PRIMARIA COMUNEI PUI

Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. , cu domiciliul/ resedinta / sediu

social principal/secundar sau punct de lucru in , Str. , Ir. ,
bl. o BB ,et. ,ap. , Jud. , legitimat/a cu B.L/ C.I. seria | nr.
eliberat de la data de , avand nr. telefon

, reprezentat/a prin numitul/a in calitate de reprezentant

potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei, prin prezenta, declar pe propria
raspundere, cunoscénd prevederile Codului Penal, ci pe perioada inchirierii terenului inscris in CF nr.61458
Pui, avénd nr. cadastral/topografic 451, in suprafati de 6.885 m?2 si aflat in proprietatea Comunei Pui,
patrimoniul privat, voi respecta destinatia dati de consiliul local pentru utilizarea imobilului in cauzi, respectiv
aceea de desfdsurare a unor activititi industriale.

Dau prezenta declaragie spre a-mi folosi la participarea la licitatia care va avea loc la sediul Primdriei

Comunei Pui in data de

Data: SEMNATURA




Formular nr.5:

OFERTA
OFERTA

Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. cu domiciliul/ resedinta / sediu social
principal/secundar sau punct de lucru in , Str. , Ir. 5 bl;
. SC. , et ,ap. _ , Jud , legitimat/a cu B.l/ C.I. seria , NI
eliberat de la data de , avind nr. telefon
, prin numitul/a in calitate de reprezentant al S.C.
, Inscris/a la licitatia din data de privind

inchirierea terenului inscris in CF nr.61458 Pui, avénd nr. cadastral/topografic 451, in suprafata de 6.885 m?
si aflat in proprietatea Comunei Pui, patrimoniul privat, voi respecta destinatia data de consiliul local pentru
utilizarea imobilelor in cauzi, respectiv aceea de desfisurare a unor activititi industriale, ofer suma de

lei/m*/lund reprezentdnd chiria pentru terenul mentionat anterior ce va face obiectul
contractului de inchiriere.

Sunt/suntem de acord cu documentatia de atribuire a licitatiei si cu conditiile mentionate in caietul de
sarcini si am luat la cunostint ca in situatia in care vor avea loc modificiri legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renunarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectd
in cregterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi ajustata,

la cererea oricidrei parti, in cadrul termenului contractual.

Data: Semnitura

-i edinte de sedinti,
eciunesc Doinel

Vﬁ Contrasemneaza,

Secretar general,
Camelia-Simo

Pui, 31.07.2020

Vot deschis; Numér consilieri in functie:13; Numdr consilieri prezenti:13; Voturi pentru:12; Voturi impotriva:0; Abttneri:1,



