AFIVEAINLA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PUI
CONSILIUL LOCAL

PUI, str. Republicii, nr.64, Tel. 0254/779101; fax 0254/779009
E-mail:primariapui@yahoo.com

HOTARAREA NR.49/2020
privind aprobarea inchirierii unui teren extravilan din patrimoniul privat al comunei Pui,
inscris in CF 61454 Pui '

Consiliul Local al Comunei Pui, judetul Hunedoara, intrunit in sedintd ordinarid in data de
31.07.2020,

Avand in vedere:

1.proiectul de hotirére inregistrat sub nr.84/49/16.07.2020 si referatul de aprobare cu acelasi
numdr, intocmite de primarul comunei cu privire la aprobarea inchirierii unui teren extravilan din
patrimoniul privat al comunei, inscris in CF nr.61454 Pui

2.raportul compartimentului de resort pentru proiectul de hotdrare, inregistrat sub
nr.85/49/17.07.2020,

Urmare a cererii S.C. TRANSFOREST MIS S.R.L.inregistratd la Primiria Comunei Pui sub nr.
nr.1610/25.04.2020 prin care solicitd aprobarea inchirierii a dou# imobile, terenuri extravilane din
patrimoniul comunei Pui, inscrise in C.F. nr.61458 si CF nr.61454 Pui, petentul exprimindu-si prin
cerere intentia de a deschide un depozit pentru masa lemnoasi $i a unei sectii de prelucrare a lemnului,

Faptul ca terenul nu se afla in litigiu si nu a fost revendicat in baza legilor fondului funciar sau

ale altor legi reparatorii;

In baza avizului comisiei economicd, buget-finante, agriculturd, administrarea domeniului
public si privat, amenajarea teritoriului si urbanism, munci si protectie sociald, protectia mediului
86/79/31.07.2020 a consiliului local,

Tinadnd cont de prevederile:

-art.5 alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind finangele publice, cu modificérile §i completarile
ulterioare;

-art.1270 si art.1777-1835 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare

-art.183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedur fiscals,

-art.463, alin.(2) si alin.(3) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile si
completarile ulterioare;

-art.332-348 si art.362 alin.(1) st alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

In temeiul art.108 litb), art.139 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.196 alin.(1) lit.a) 197 alin.(4) si
art.243 alin.(1) lita) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile s
completdrile ulterioare,

hotariste:

Art.1.- (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publics, a imobilului-teren in suprafatd de 3.342
m’, categoria de folosintd “neproductiv”, situat in extravilanul satului Baiesti, inscris in CF nr.61454 Pui, avind
nr.cadastral/topografic 452, valoare de inventar: 4.044 lei, in scopul desfasurdrii de activitai
industriale.

Art.2. — Termenul de inchiriere este de 5 ani.

Art.3. — Pretul minim al inchirierii se stabileste in suma se 1080 lei/an(echivalent 90 lei/luni), conform
Raportului de evaluare nr.58/2020, intocmit de Mangu Iuliu-Sorin, expert evaluator proprietsti
imobiliare, previzut in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotiirare

Art.4. — Se aprobd documentaia de atribuire privind inchirierea bunului previzut la articolu] 1,
alcatuita din:

a)caietul de sarcini, prevazut in anexanr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare

b)fisa de date a procedurii, prevazuta in anexa nr.3 care face parte integrantd din prezenta hotirare



¢)contractul-cadru, previzut in anexa nr.4 care face parte integranta din prezenta hotérare

d)formulare si modele de documente, previzute in anexa nr.5 care face parte integranti din prezenta
hotérare,

Art.5. — Taxa de participare la licitatie este de 300 lei.

Art.6. - Garanfia de participare la licitatie se stabileste in sumd de 180 lei s reprezinta
contravaloarea a doud chirii lunare.

Art.7. — Se mandateaza primarul comunei sa negocieze clauzele de inchiriere si sd semneze
contractul de inchiriere cu castigatorul licitatiei, cu respectarea prevederilor prezentei hotérari,

Art.8. — Prezenta hotardre poate fi atacatd la instanta de contencios administrativ, in conditiile
Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.9. - Prezenta hotérdre se comunici: Prefectului Judefului Hunedoara, Primarului Comunei
Pui si biroului financiar-contabil .

Presedinte de sedinti,
Creciunesc Doinel

3
% Contrasemneazi,
: Secretar geneyal,

Camelia-Simong Becus

Pui, 31.07.2020

Vot deschis; Numar consilieri in functie: 13; Numar consilieri prezenti:13; Voturi pentru:12; Voturi impotrivi:0; Abtineri:1.



RUMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PUI
CONSILIUL LOCAL

PUI, str. Republicii, nr.64, Tel. 0254/779101; fax 0254/779009
E-mail:primariapui@yahoo.com

Anexa nr.1 la Hotdrirea nr.49/2020

RAPORT DE EVALUARE

(nr. 58/26.06.2020)

TEREN EXTRAVILAN

Comuna PUI, localitatea BAIESTI

- Cartea Funciara nr. 61454 Pui -



UHIZA1lor aesemnat: COUNVMUNA PUI

) INREGISTRARE LA
INREGISTRARE N, UTILIZATORUL NT.
LAEVALUATOR | 58/26.06.2020 DESEMNAT AL
RAPORTULUI DE
| EVALUARE

SINTEZA EVALUARII

Prezentul Raport de Evaluare a fost realizat in baza COMENZII nr. 1.845/19.05.2020 a
Comunei Pui.

Obiectul evaluirii il reprezinti dreptul de inchiriere al unei proprietiti imobiliare, de
tipul “teren extravilan” (cu suprafata de 3.342 mp, categoria de folosinta “neproductiv”), situat:
in judeful Hunedoara, comuna Pui, localitatea Biiesti.

Proprietatea imobiliard evaluati apartine Domeniului Privat al Comunei Pui, fiind
inscrisi in C.F. nr. 61454 Pui, nr. crt. Al, nr. cadastral 452.

Data de referinti a evaluarii este 26.06.2020.

Scopul evaludrii il constituie obfinerea de referinti obiectivi asupra chiriei de piati a
proprietatii imobiliare.

In vederea evaluirii proprietifii _imobiliare a fost selectatd si aplicati metoda
comparatiilor directe (abordarea prin piati).

Estimarea chiriei de piafa a proprietatii imobiliare s-a realizat cu luarea in consideratie a valorij de

piafd a proprietatii imobiliare si a ratei de capitalizare caracteristici segmentului specific de plata

imobiliara.
= ]
Proprietatea imobiliara Valoarea de piata
Teren extravilan
(Comuna Pui, localitatea Baiesti) 1.080 ler/an
(suprafata: 3.342 mp) (echivalent 90 lei/luni)
(categoria de folosinti: "neproductiv”)
__|

Chiria de piata estimatd nu include T.V.A.



CUPRINS

SINTEZA EVALUARII

CUPRINS
1 Evaluatorul
2 Utilizatorul desemnat si beneficiarul Raportului de Evaluare
3 Obiectul evalurii (proprietatea imobiliari evaluati)
4 Declararea valorii
5 Datele generale ale evaluarii
6 Informatii referitoare la dreptul de proprietate
7 Informatii cadastrale
8 Informatii generale referitoare la zona de amplasare a proprietitii
imobiliare evaluate
9 Informatii referitoare la dezvoltarea urbani a zonei de amplasare a
_ proprietitii imobiliare evaluate
10 Informatii referitoare la terenul evaluat
11 Analiza celei mai bune utiliziri
12 Reglementarea si cadrul legal al evaluarii
13 Analiza pietei imobiliare
14 Rezultatele aplicirii metodelor de evaluare
15 Surse de informare :
16 Definitii generale
17 Definitii ale valorii
18 Valoarea de piata
19 Chiria de piata o
20 Metode de evaluare
21 Ipoteze restrictive si conditii limitative
22 Declaratie de conformitate
23 Certificare
24 Reconcilierea rezultatelor evaluirii. Opinia evaluatorului

ANEXE
Anexa 1: Extras de Carte Funciara pentru Informare
Anexa 2: Plan de amplasare in zoni
Anexa 3: Plan de situatie

Anexa 4: Evaluarea proprietitii imobiliare: aplicarea metodei comparatiilor directe

Anexa §: Estimarea chiriei de piati a proprietiatii imobiliare
Anexa 6: Fotografii care prezinti proprietatea imobiliara




1. EVALUATORUL ;
Numele gi prenumele Mangu Sorin-Iuliu

Legitimatia ANEVAR Numarul 13.825, evaluator autorizat, membru titular

Stampila Numérul 13.825 - valabila 2020, expert evaluator proprietiti
imobiliare

Asigurarea de raspundere | Certificat nr. 31.263/13.01.2020 privind asigurarea colectiva de

profesionald raspundere profesionala a evaluatorilor §i expertilor tehnici

membri ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia, asigurator Societatea ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI
S.A., emitent AON ROMANIA Broker de Asigurare
Reasigurare, perioadd de valabilitate 01.01.2020 - 31.12.2020
Societatea prestatoare MANGU SORIN IULIU P.F.A.

Adresa societaii prestatoare | Judetul Hunedoara, localitatea Petrosani, strada Constantin Mille,
blocul 2, scara II, parter, apartamentul 23

| Telefon 0721 - 636242

2. UTILIZATORUL DESEMNAT SI BENEFICIARUL RAPORTULUI DE EVALUARE
| COMUNA PUI

Utilizatorul

desemnat al

Raportului de

Evaluare

Beneficiarul Raportului | COMUNA PUI (cu sediul in judetul Hunedoara, localitatea Pui, strada

de Evaluare Republicii, numarul 64)

3. OBIECTUL EVALUARII (PROPRIETATEA IMOBILIARA EVALUATA)

| Tipul proprietitii imobiliare | Teren extravilan (categoria de folosinti: “neproductiv’;
evaluate suprafata: 3.342 mp)

Proprietar Comuna Pui - Domeniul Privat

Adresa proprietdtii imobiliare | Judetul Hunedoara, comuna Pui, localitatea Baiesti

evaluate

4. DECLARAREA VALORII

Chiria de piata 1.080 lei/an
estimata (echivalent 90 lei/luna)
Chiria de piata estimatd nu include T.V.A.

5. DATELE GENERALE ALE EVALUARII
Tipul valorii estimate

Valoarea de piata

Chiria de piata

Scopul evaludrii Obtinerea de referintd obiectivd asupra chiriei de piati a
proprietdfii imobiliare (in vederea fundamentirii nivelului
initial de referinfd al tarifului de inchiriere al proprietitii
imobiliare, in procedura de inchiriere prin negociere directi)
Data de referin{a a evaludrii 26.06.2020

Cursuri valutare de referinti | 1 EUR = 4,8421 lei

Banca Nationald a Roméniei 1 USD =4,3141 lei

Inspectia proprietidfii imobiliare | Realizatd de citre evaluator, la data de 26.06.2020, in
evaluate prezenta reprezentantului legal al Primériei Comunei Pui
Data Raportului de Evaluare 30.06.2020




6. INFORMATII REFERITOARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE

Dobéndirea proprietdtii imobiliare

evaluate Operatiuni patrimoniale
Actul de proprietate
Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului
Dreptul de proprietate Complet
Limitiri ale dreptului de proprietate | Nu au fost identificate

| Sarcini grevante

Nu au fost identificate

7. INFORMATII CADASTRALE

Extras de Carte Funciari

pentru Informare nr. 14.071/05.06.2020 (Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara, Biroul de
Cadastru i Publicitate Imobiliard Hateg)

In Anexa 1 este prezentat Extrasul de Carte Funciara
pentru Informare

Inscrierea in Cartea Funciari

C.F.nr. 61454 Pui, nr. crt. Al, nr. cadastral 452

| Suprafata inscrisa in Cartea Funciard

3.342 mp

Erori de inregistrare a datelor

Nu au fost identificate

| Conditii limitative deosebite

Nu au fost identificate

8. INFORMATI GENERALE REFERITOARE LA ZONA DE AMPLASARE A PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Categoria zonei de
amplasare

Periferica, extravilani
In Anexa 2 este prezentat Planul de amplasare in zoni

Caracterul zonei de amplasare

Agricol

Accesul 1n zona de amplasare

Rutier

Strazi de acces in zona

DN 66, drum acces Gara C.F.R. Baiesti

| Obiective majore de referinta

Gara C.F.R. Baiesti

Factori poluanti

Poluare fonicd minora

Ambient

Partial favorabil

Concluzii referitoare la zona de
amplasare

Dezvoltata agricol, partial favorabild, aspect partial civilizat,
poluare fonicid minord, cu obiectiv major de referinta Gara
C.F.R. Béiesti

9. INFORMATII REFERITOARE LA DEZVOLTAREA URBANA A ZONEI DE

AMPLASARE A PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Dezvoltarea urbana

Refea de transport in comun: la distantd mai micide 750 m |

Utilitati tehnico-edilitare

Retea de alimentare cu energie electrica: existenta
Retea de apa-canalizare: inexistentd

Retea de alimentare cu energie termica: inexistentd
Refea de alimentare cu gaze naturale: inexistenta
Retea de telefonie fixd: inexistentd

Concluzii referitoare la
dezvoltarea urbani a zonei
de amplasare

Acces relativ facil la refeaua de transport in comun, elemente de
referintd ale dezvoltarii urbane slab reprezentate, utilitdfi tehnico-
edilitare incomplete

10. INFORMATII REFERITOARE LA TERENUL EVALUAT

Tipul terenului Extravilan
Distribujie parcelara Nu
Categoria de folosini Neproductiv
Suprafata 3.342 mp

in Anexa 3 este prezentat Planul de situatie

Ocuparea cu constructii

Constructii existente: nu
Procentul de ocupare a terenului; -




|

Coeficientul de utilizare a terenului: -

( Forma geometrica

Poligonald alungita, nefavorabili constructiv, teren foarte
dificil de organizat (datoritd formei)

Aspectul

Teren plat si in panta usoard

Accesul

Teren fari front stradal la DN 66
Drum acces Gara C.F.R. Biiesti (pietruit, stare tehnici foarte
proasti)

Echiparea tehnico-edilitard

Retea de energie electrica: la limita de proprietate
Retea de apa potabila: la distana mai mici de 500 m
Retea de canalizare: la distantd mai mare de 500 m
Retea de termoficare: la distantd mai mare de 500 m
Retea de gaze naturale: la distanti mai mare de 500 m
Retea de telefonie fixa: la distanti mai mare de 500 m

Calitatea vecinatatilor

Relativ buni

Posibilitégile de fundare

Teren normal de fundare, situat in zona stabila

Restrictii de folosire, conform | Construibil, condifionat si cu restrictii, in functie de cauza si
planului urbanistic general

gravitatea restrictiilor

| Utilizarea actuald

| Teren neproductiv (acoperit cu arbusti, neingrijit)

11. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definirea “celei mai bune | Utilizarea posibila din punct de vedere fizic, permisi legal,

utilizari”

fezabild financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a
proprietaii imobiliare

Testul permisibilitatii legale Utilizare industriald

Testul posibilitatii fizice

Utilizare industriala

Testul fezabilitagii financiare | Utilizare industrial3

Testul productivitatii maxime | Utilizare industriald

Concluzii referitoare la “cea | Cea mai bund utilizare a proprietatii imobiliare evaluate este
prop

mai buni utilizare”

utilizarea industriald (activiti{i de depozitare a materialului
lemnos)

12. REGLEMENTAREA SI CADRUL LEGAL AL EVALUARI

Standarde de Evaluare a
Bunurilor (ANEVAR,
edifia 2018)

SEV 100 - “Cadrul general”

SEV 101 - “Termenii de referinti ai evalurii”

SEV 102 - “Implementare”

SEV 103 - “Raportare”

SEV 104 - “Tipuri ale valorii”

SEV 230 - “Drepturi asupra proprietétii imobiliare”
GEV 630 - “Evaluarea bunurilor imobile”

Cadru legal

Standarde de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018)
Standarde Internationale de Evaluare (edifia 2013)

Ordonanta Guvernului nr, 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaludrii bunurilor, cu modificirile si completarile ulterioare

Lucrari de referinta

Appraisal Institute, Chicago, Illinois, U.S.A. - Evaluarea proprietatii |
imobiliare, Traducere Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romaénia, Bucuresti, 2001
Stan Sorin (coordonator) - Evaluarea terenului: aplicatii, Editura
IROVAL, Bucuresti, 2009

13. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Definirea pietei imobiliare

Locul 1n care au loc interactiunile dintre persoanele
fizice si/sau juridice care schimbd drepturile de
proprietate asupra bunurilor imobiliare

Caracteristicile zonei de

amplasare a | Agricole: proprietiti agricole individuale




| prvpiiviagtl LUVDILAIC Cvaiudle

Caracteristicile localitatii

Rezidentiale: locuinte individuale, blocuri cu regimul
de indltime P+2E (dupa anul 1989, dezvoltarea
rezidenfiald s-a realizat exclusiv pe segmentul
locuintelor individuale)

Edilitare: refele de utilitati (apa potabild, canalizare,
gaze naturale) in extindere

Economice: sat resediniai de comuni firi o
expansiune economicd evidentd, afectat de somaj si
lipsa locurilor de muncd, pe fondul restructurarii
activitdfilor economice de naturi industriala

Oferta de proprietdti imobiliare similare

|

Crescatoare pand la inceputul anului 2009, dupé care
s-a manifestat o tendintd de ugoard scidere §i relativa
stabilizare (numarul de terenuri extravilane oferite la
vénzare in comuna Pui, satul Biiesti este scizut:
aproximativ 1-2 oferte de vénzare pot fi-gisite pe
site-urile de specialitate si in portofoliul agentiilor
imobiliare din zoni)

i

Cererea de proprietiti imobiliare similare

Crescatoare pana la inceputul anului 2009, dupa care |
s-a manifestat o tendin{d semnificativd de scidere

Echilibrul pietei

Exprima analitic (prin prefuri de tranzactionare si
volume tranzactionate) relatia dintre cererea si oferta
pietei pentru proprietd{i imobiliare similare celej
evaluate

Dezechilibru in favoarea ofertei, materializat fin
preturi scazute de tranzactionare si volume
tranzactionate extrem de limitate

Prefurile de oferta ale proprietatilor
imobiliare similare

Minim: 1,00 EUR/mp
Maxim: 1,50 EUR/mp

Concluzii referitoare la piata imobiliara
locala

Existenfa unei cereri crescitoare, in conditiile
mentinerii neschimbate a ofertei, a indus un trend
ascendent al prefurilor, caracteristic pietei imobiliare
locale pind la sfaritul anului 2008. In conditiile
inceperii manifestarii efectelor crizei financiare,
prefurile au stagnat, acestea rimindnd practic
neschimbate in prima jumatate a anului 2009
Ulterior, datorita dificultatilor de asigurare a
finanfarilor  necesare  realizarii  tranzactiilor
imobiliare, prefurile au scdzut semnificativ in
perioada 2009 - 2011 si relativ ugor (dar continuu) in
perioada 2011 - 2014. Dupd anul 2014 s-a manifestat
o tendinfa de crestere a preturilor. Lichiditatea piefei
imobiliare locale este insd foarte scizutd (numirul
tranzactiilor s-a redus cu peste doud treimi), aceasta
putdnd fi consideratd o piatd cu activitate redusi.
Totodatd, nu pot fi incd puse in evidenta influentele
si efectele actualei crize sanitare asupra pietei
imobiliare locale.

Evaluarea proprietitii imobiliare
(metoda comparatiilor directe)

14. REZULTATELE APLICARII METODELOR DE EVALUARE

16.180 lei (echivalent 3.342 EUR)
4,84 lei/mp (echivalent 1,00 EUR/mp)

Valoarea estimati nu include T.V.A.

in Anexa 4 este prezentatd aplicarea metodei comparatiilor directe

B Estimarea chiriei de piati a

| - 1.080 lei/an




proprietatii imobiliare

[ —

(echivalent 90 lei/luni)

imobiliare

In Anexa 5 este prezentatd metoda de estimare a chiriei de piatd a proprietatii

Valoarea estimati nu include T.V.A.

15. SURSE DE INFORMARE

| Agentii imobiliare din zona Vaii Jiului (Macarena, Casa) ]
Publicatia pietei imobiliare locale (Pretul Exact)
Site-ul www.olx.ro
Site-ul www.lajumate.ro
Site-ul www.imobiliare.ro
Primaria Comunei Pui
Documentatia topografica intocmita in vederea evidentierii corpului de proprietate “teren
extravilan situat in comuna Pui, localitatea Baiegti”;
Banca Nationald a Roméniei (cursul valutar de referintd la momentul evaludrii)
Standarde de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018)
Lucrdri de specialitate care trateaza problematica evaludrii proprietatilor

16. DEFINITII GENERALE

Abordare in evaluare

Una dintre cele trei modalita{i principale de estimare a valorii. Fiecare |
abordare in evaluare include diferite metode care pot fi utilizate pentru
a aplica principiile aborddrii la tipuri de active sau situatii specifice.

Abordarea prin cost

| cumpdrare, fie prin construire.

O abordare in evaluare fundamentata pe principiul economic conform
cdruia un cumpartor nu va plati pentru un activ mai mult decét costul
necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, provenit fie prin

Abordarea prin piata

O abordare in evaluare care oferd o indicatie asupra valorii prin
compararea activului subiect cu active identice sau similare, al ciror
pret este cunoscut.

Abordarea prin venit

O abordare in evaluare care oferd o indicatie asupra valorii prin
conversia fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare a
capitalului.

Alocarea valorii

Procesul prin care valoarea unei proprieta{i imobiliare este separata in
valoarea constructiei si valoarea terenului.

Capitalizarea

Conversia unui venit periodic Intr-un echivalent al valorii capitalului.

Criteriu de comparatie

Modalititile recunoscute pe piatd, de exprimare a prefului unei
proprietiti imobiliare, cum ar fi, de exemplu, pre{ pe metru pétrat, pe
hectar, pe metru cub, pe camerd de hotel, pe loc de parcare, pe
apartament, etc.

Data evaluirii

Data la care se aplici concluzia asupra valorii. In cazul determingrii
valorii impozabile, data evaluarii este 31 decembrie a anului imediat
anterior anului pentru care contribuabilul are obligafia plagii
impozitului pe clidire.

Data raportului Data la care se emite Raportul de Evaluare. Raportul de Evaluare va fi
parafat cu parafa valabild la aceasta data. In cazul determinarii valorii
impozabile, data Raportului de Evaluare este o datd ulterioard datei
evaluarii §i reprezintd o datd din anul pentru care contribuabilul are

: obligatia plétii impozitului pe cladire.

Elemente de | Caracteristicile specifice ale tranzactiondrii §i ale proprietafii, care

comparatie determind diferentele dintre prefurile proprietdfilor 1imobiliare
comparabile.

Evaluarea Procesul de estimare a valorii unui activ sau a unei datorii.

Evaluatorul O persoana fizica sau juridica ce are calitatea de evaluator autorizat in

conditiile Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele mésuri in




domeniul €valuaril bunurior, aprobata prin legea nr. J7/ZUL3, cu
modificdrile ulterioate.

Proprietatea imobiliara

Include urmatoarele elemente corporale:

a.) terenul;

b.) toate elementele care sunt componente naturale ale acestuia, cum
ar fi copacii si mineralele;

¢.) toate elementele care sunt addugate terenului de oameni, cum ar
fi constructiile.
In plus, in mod uzual, sunt considerate ca facand parte din proprietatea
imobiliard toate dotirile permanente ale cladirii, cum ar fi instalatiile
de apa, electrice, de incalzire ca si componentele incorporate, cum ar fi
tablourile electrice §i ascensoarele. Proprietatea imobiliard include
toate elementele situate in subsol si deasupra solului, in conformitate
cu legislatia nationala in vigoare.

| Raportul de Evaluare

Un raport care comunicd destinatarului o concluzie asupra valorii §i
elementele relevante asociate acesteia. Elementele care trebuie
prezentate intr-un Raport de Evaluare sunt precizate in SEV 103
"Raportare”.

Utilizatorul desemmnat

Clientul sau orice altd persoand fizicd sau juridica céreia i se acorda de
citre evaluator, in scris, dreptul de a utiliza, in anumite conditii,
raportul de evaluare.

Zone din cadrul

localitatii

Zone stabilite de consiliul local, in functie de pozitia terenului fati de
centrul localitatii, de refelele edilitare, precum si de alte elemente
specifice  fiecdrei  unitdfi  administrativ-teritoriale,  conform
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, registrelor
agricole, evidentelor specifice cadastrului imobiliar-edilitar sau altor

evidente agricole sau cadastrale care pot afecta valoarea terenulul.

17. DEFINITII ALE VALORII

Valoarea contabild

Valoarea la care un activ este recunoscut in situatiile financiare ale
unei entitafi dupi ce se deduc deprecierea (amortizarea cumulata) si
pierderile cumulate prin depreciere.

| Valoarea de investitie

Valoarea unui activ pentru proprietarul acestuia sau pentru un
proprietar potenfial, pentru o anumiti investifie sau in scopuri de
exploatare. '

| Valoarea impozabila

Rezultatul evaludrii pentru impozitare, realizatd in conformitate cu
prevederile GEV 500, respectiv valoarea cladirii la care se aplic
cota de impozit.

Valoarea de piata

Suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un
vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauz,
prudent si fara constrangere.

Valoarea echitabila

Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostingi de cauzd §i hotdrate, care
reflectd interesele acelor parti.

Valoare speciala

0 sum4 care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au
valoare numai pentru un cumpérator special.

Valoarea justa

In LF.R.S. 13, valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentry |
vinzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datoril intr-o
tranzactie reglementatd intre participantii de pe piafi, la data
evaludrii.

| Valoarea de recuperare

Valoarea unui activ care a ajuns la finalul duratei sale de viafi
economicd pentru scopul pentru care a fost facut. Totusi, activul
poate avea valoare pentru o altd utilizare sau pentru reciclare.

Valoarea reziduald

Valoarea anticipatd a unui activ la sfarsitul duratei de viatd utild a




acestuia. ]

Valoarea de utilizare Valoarea actualizati a fluxurilor de numerar viitoare preconizate sj |
L se obtind de la un activ sau de la o unitate generatoare de numerar.

18. VALOAREA DE PIATA

Definitia valorii de piata trebuie aplicatd in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

- "suma estimatad” se referd la un pref exprimat in unitdti monetare, platibile pentru activ,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare de piad. Valoarea de piafd este preful cel mai probabil care se
poate obtine In mod rezonabil pe piatd, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de
piatd. Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de cétre vanzétor si cel mai
avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de catre cumparitor. Aceasti estimare exclude, in mod
explicit, un pref estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situafii speciale, cum ar fi o
finantare atipica, operatiuni de vénzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale
acordate de orice persoand asociatd cu vanzarea, precum si orice element al valorii disponibile
doar unui proprietar sau cumpérdtor specific;

- “un activ sau o datorie ar putea fi schimbat()” se referd la faptul cd valoarea unui activ
sau datorie este mai degraba o suma de bani estimata decét o suma de bani predeterminatd sau un
pref efectiv curent de vénzare. Este preful dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele
confinute in definitia valorii de piata la data evaludrii;

- ”la data evaluarii” cere ca valoarea sa fie specificd unui moment, adicd la o anumiti
| datd. Deoarece piefele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimatd poate si fie
incorectd sau necorespunzdtoare pentru o alti datd. Marimea valorii va reflecta starea si
| circumstantele pietei, asa cum sunt ele la data evaludrii, i nu cele aferente oricarei alte date;

i - “Intre un cumpdrdtor hotarat” se referd la un cumpérétor care este motivat, dar nu si
obligat sa cumpere. Acest cumpdriator nu este nici nerabdator, nici decis sd cumpere la orice pre.
Acest cumpdritor este unul care actioneazi in conformitate mai degrabd cu realitdfile pietei
curente §i cu asteptirile pietei curente decat cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a ciirei
existenfd nu poate fi demonstratd sau anticipatd. Cumpéritorul ipotetic nu ar plati un pref mai

mare decét pretul cerut de piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeaza "piata™;
| - ’si un vénzator hotarat” nu este nici un vanzator nerdbdator, nici un vanzitor fortat s

vanda la orice pref, nici unul pregitit pentru a vinde la un pre{ care este considerat a fi
nerezonabil pe piata curentd. Vanzatorul hotarat este motivat si vinda activul, in conditiile pietei,
la cel mai bun pret accesibil pe piafa liberd, dup# un marketing adecvat, oricare ar fi acel pref.
Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece
vanzitorul hotérat este un proprietar ipotetic;

- "Intr-o tranzactie nepartinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre parfi care nu
au o relatie deosebitd sau speciala, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau
intre proprietar si chirias, care ar putea face ca nivelul prefului sd nu fie caracteristic pentru piats
sau sa fie majorat. Tranzaciia la valoarea de piaji se presupune cd are loc intre parfi farj o
legatura intre ele, fiecare actionind in mod independent;

- "dupd un marketing adecvat” inseamnd ca activul a fost expus pe piata in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in
conformitate cu definifa valorii de piatd. Metoda de vanzare este consideratd a fi acea metoda prin
care se obfine cel mai bun pref pe piata la care vanzétorul are acces. Durata timpului de expunere
pe piad nu este o perioada fixd, ci va varia in functie de tipul activului §i de conditiile pietei.
Singurul criteriu este acela ca trebuie si fi existat suficient timp pentru ca activul sd fie adus in
atenfia unui numir adecvat de participanti pe piatd. Perioada de expunere este situatd inainte de
data evaludrii.

- ,in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent” presupune ci att
cumpdratorul hotdrdt, cat §i vanzitorul hotdrét sunt informati, de o manierd rezonabili, despre
natura $i caracteristicile activului, despre utilizirile curente i cele potentiale ale acestuia, precum
si despre starea in care se afla piafa la data evaludrii. Se mai presupune cé fiecare parte utilizeaza
acele cunostinge in mod prudent, pentru a cuta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor
ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin referire la situatia pietei de la data evaluarii i
neludnd in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este

| neapdrat imprudent ca un vénzator s vind4 activele pe o piad cu prefuri in scidere, 1a un pret




‘ care este mai mic decét prefurile de piatd anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte
schimburi de pe pietele care inregistreazi modificiri ale preturilor, cumpiritorul sau vinzitorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mal bune informatii de piata, disponibile la data
evaludrii;

“si fard constrdngere” stabileste faptul ci fiecare parte este motivati si incheie
tranzac;ia, dar niciuna nu este forfata, nici obligatd in mod nejustificat si o faca.

Conceptul de valoare de piatd presupune un pref negociat pe o piatd deschisd si
concurenfiald unde participantii actioneazi in mod liber. Piafa unui activ ar putea fi o piata
internafionald sau o piatd locald. Piata poate fi constituitd din numerosi vanzatori si cumparitori
sau poate fi o piafd caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti de pe piata. Piafa in care
activul se presupune ca este expus pentru vinzare este piata in care activul, schimbat din punct de
vedere teoretic, se schimbd in mod normal.

19. CHIRIA DE PIATA

Chiria de piafd reprezinti suma estimati pentru care un drept asupra proprietitii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirét si un locatar hotarat, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pérfile au actionat fiecare in cunostin{a de cauzi, prudent si fari constringere.

Chiria de piatd poate fi utilizata ca  tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a
unui drept creat ca urmare a inchirierii. In astfel de cazuri, se impune luarea in consideratie a
chiriei contractuale sau, daci chiria contractuali difer de chiria de piatd, a chiriei de piafa.

Comentariile legate de definitia valorii de piatd, prezentate in paragraful anterior, pot fi
aplicate pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piata. in particular, suma estimats
exclude o chirie majorati sau mlcsorata de clauze, contraprestatii sau facilitati speciale. “Clauzele
de inchiriere corespunzitoare”™ sunt acelea care ar fi, de regul, convenite pe piata pentru acel tip
de proprietate, la data evaludrii, Intre participantii de pe piata. Estimarea chiriei de piati trebuie s
fie efectuatd numai in corelare cu clauzele principale de inchiriere presupuse de citre evaluator.
Chiria contractuald este chiria platibili conform clauzelor unui contract efectiv de
inchiriere. Chiria contractuald poate fi fixd sau variabild pe durata contractului de inchiriere.
Frecvena platii chiriei §i baza calculdrii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de
inchiriere si trebuie sa fie identificate i Infelese, pentru a putea stabili beneficiile totale care 3
revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.

In anumite imprejurdri, chiria de piatd este posibil s trebuiascd a fi estimati pe baza
clauzelor unui contract de inchiriere existent (de exemplu, in scopul determinarii chiriei, acolo
unde exista astfel de conditii si ele nu trebuie presupuse ca ficand parte dintr-un contract de
inchiriere ipotetic).

La calcului chiriei de piata, evaluatorul trebuie si ia in consideratie urmitoarele:

-in ceea ce priveste chiria de piatd aferentd unui contract de inchiriere, termenii si clauzele

- de inchiriere stipulati(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvati(te), cu conditia si nu |

fie ilegali(le) sau contrari(re) cadrului general de reglementare;
-In ceea ce priveste chiria de piatd care nu este stipulatdl intr-un contract de inchiriere,
termenil si clauzele presupugi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de

reguld convenitd pe piafa pentru acel tip de proprietate, la data evaludrii, intre participaniii de pe

| piatd.

20. METODE DE EVALUARE

J

Metoda comparatiilor directe

a unei proprietdti imobiliare este in relatie directi cu preturile de vanzare (prefurile
de ofertd) ale altor proprietdti imobiliare comparabile.

Premisa majord a acestei metode de evaluare este aceea cd valoarea de piati

Etapele parcurse in aplicarea acestei metode de evaluare sunt:




-studiul pietei, in scopul obtinerii informaiilor legate de tranzactii cu |
proprietiti imobiliare similare (din punct de vedere constructiv, al localizarii si
datei vanzarii);

-confirmarea veridicititii informatiilor obtinute si a obiectivitatii
tranzactiilor;

-selectarea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize
comparative la nivelul fiecarui criteriu;

-compararea, pe baza criteriilor stabilite, a proprietatii imobiliare evaluate
cu celelalte proprietati imobiliare retinute in scop de analiza;

-analiza rezultatelor si selectarea unei valori (sau game de valori).

Analiza comparativi se bazeazé pe aseméndrile §i deosebirile intre proprietdfi si frecventa
tranzactiilor, care influenfeazi valoarea. Criteriile avute in vedere in analiza comparativd se
refera la: dreptul de proprietate transmis, condifii de finantare, conditii de vénzare, cheltuieli
necesare imediat dupa vanzare, conditii de piafd, restrictii legale, amplasament zonal, suprafata,
caracteristici fizice, echipare tehnico-edilitard, vecinitati, acces, componente non-imobiliare.

Metoda de estimare a chiriei de piata

Metoda de estimare ia in consideratie inchirierea proprietatii imobiliare (ca
alternativa de utilizare) si se bazeazi pe relatia transformatd a testului de
capitalizare

Cp:—_ VP s

unde:

| C, - chiria de piata a proprietatii imobiliare, RON/an;

Vp - valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare, RON (estimata prin utilizarea
metodei comparatiilor directe);

r - rata de capitalizare (cu sens de ratd de oportunitate sau ratd de revenire
minim acceptati de citre un investitor raional). Rata de capitalizare se determind
ca invers al perioadei de recuperare a investitiei reprezentate de cumpérarea
| proprietatii imobiliare. ‘ ]

21. IPOTEZE RESTRICTIVE SI CONDITII LIMITATIVE

In Raportul de Evaluare, analizele, opiniile si concluziile prezentate reflectd puncte de
vedere personale ale evaluatorului, fundamentate pe ipotezele particulare considerate, in
conditiile limitative specifice obiectului evaludrii si situatiei acestuia, nefiind influentate de nici
un factor generator de obligaii materiale sau morale.

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile, concluziile §i rezultatele
prezentate in Raportul de Evaluare.

Informatjile care au stat la baza evalugrii au fost obfinute de la surse pe care evaluatorul
le considera credibile (in privinta corectitudinii informatiilor primite, evaluatorul nu i§i asuma
nici o responsabilitate).

Evaluatorul a luat in consideratie tofi factorii care influenteaza valoarea de piatd (chiria
de piati) estimati a proprietatii imobiliare evaluate, fard nici o omisiune deliberata.

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea, de citre institutia utilizator desemnat al
Raportului de Evaluare, a unor date sau informatii care ar putea afecta valoarea de piatd (chiria
de piaf) estimata a proprietéii imobiliare ev aluate.

In Raportul de Evaluare s-a presupus ¢& proprietatea imobiliara evaluata este conforma cu




toate reglementarile si restrictiile urbanistice (eventualele neconcordante sunt expuse, descrise si
luate in consideratie in raport).

in Raportul de Evaluare s-a presupus ca utilizarea terenului corespunde cu granifele
proprietaii descrise $i nu existd nici o altd servitute dect cea/cele descrisa/descrise in raport.

Societatea prestatoare si evaluatorul nu rispund pentru existenja de vicii ascunse si
factori de mediu in masurd sa influenteze valoarea proprietdfii imobiliare evaluate §i nu pot
garanta asupra stdrii sale economice §i tehnice.

Societatea prestatoare si evaluatorul nu au efectuat nici o investigatie referitoare la
prezenta sau absenta substanielor toxice, periculoase sau daundtoare i, ca urmare, nu pot oferi o
estimare a potentialului impact asupra rezultatelor evaludrii. Pentru scopul prezentei evaludn, s-a
presupus ci pe cuprinsul (in cadrul) proprietatii imobiliare evaluate nu exista nici o substanta
toxica, periculoasa sau diunitoare. Orice identificare ulterioard a unor asemenea substante nu
este imputabild societétii prestatoare $i evaluatorului.

Raportul de Evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare sau in declaratii, nici publicat sau menionat in alt fel, far# acordul scris si prealabil al
societitii prestatoare si evaluatorului, cu specificarea formei si a contextului in care ar urma sa
apara.

Raportul de Evaluare este confidential si destinat doar scopului mentionat. Societatea
prestatoare §i evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate daca Raportul de Evaluare este
folosit in alt scop.

Societatea prestatoare, prin expertul siu evaluator, nu este obligatd si ofere, in
continuare, consultantd, sau si depund marturie in instan{a referitor la proprietatea imobiliara
evaluata.

] Proprietatea imobiliard a fost evaluaté pe baza premisei ca posesia asupra sa este legala.
! Situatia juridicd a proprietafii imobiliare evaluate a fost analizatd doar pe baza
| documentelor si informatiilor puse la dispozitia evaluatorului de catre Primaria Comunei Pui.

Elementele de identificare ale terenului, suprafafa acestuia, caracteristicile cadastrale si
specificatiile referitoare la drepturile de proprietate sunt conforme Extrasului de Carte Funciard
pentru Informare pus la dispozitia evaluatorului (referitor la acestea, evaluatorul nu a efectuat
nici o investigatie suplimentara).

Selectarea metodelor de evaluare s-a realizat in concordanti cu starea actuald §i statutul
juridic legal al proprieta{ii imobiliare evaluate.

Datoritd stirii de fapt a proprietafii imobiliare evaluate i statutului juridic al acesteia,
metoda parceldrii §i dezvoltarii, metoda repartizarii (alocarii), metoda extractiei, metoda
reziduala si metoda capitalizarii rentei funciare nu au fost aplicate (nu au putut fi aplicate).

Evaluatorul nu poate acorda garaniii asupra surprinderii si utilizarii, in aplicarea
metodelor de evaluare, a tuturor aspectelor particulare ale piefei imobiliare locale si regionale.
Evaluatorul nu a realizat o cercetare stiintifica sistematici a pietei imobiliare locale. In limita
competentelor si informatiilor disponibile, evaluatorul a procedat la aplicarea metodelor de
| evaluare selectate.
| La aplicarea metodelor de evaluare, previziunile, proiectiile si estimdrile au la baza

conditiile trecute si curente ale pietei imobiliare locale, caracteristicile curente ale cererii si
ofertei imobiliare, cotatia valutard la momentul evaludrii, tendintele actuale ale pietei imobiliare
locale. Toate acestea sunt, in esentd, fundamentate pe principiul prudentei.

in Raportul de Evaluare, ca etapa preliminara, este estimata valoarea de
piatd a proprietaii imobiliare. Valoarea de piata este un concept de valoare
inclus si definit in Standardele Intemationale de Evaluare si Standardele de
Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018).

Chiria de piata a proprietdtii imobiliare a fost estimata ludnd 1n
consideratie valoarea de piatd a acesteia. Chiria de piatd este un concept de
valoare inclus si definit in Standardele Internationale de Evaluare si Standardele
de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018).

Pentru estimarea valorii de piati a proprietitii imobiliare a fost aplicatdi metoda
comparatiilor directe.




Chiria de piata a proprietatii imobiliare nu a putut fi estimata in baza unui
contract de inchiriere existent (la data evaluarii, un contract de inchiriere nu
exista).

Chiria de piatd a proprietafii imobiliare a fost estimata ludnd in considerafie un contract
de inchiriere ipotetic. Evaluatorul a considerat relevante urmatoarele clauze ale acestuia:
cheltuielile cu impozitul pe proprietate revin in sarcina locatarului, pe intreaga durata a
inchirierii; locatarul poate realiza lucriri de intrefinere §i amenajare a terenului doar cu acceptul
locatorului.

Metoda de estimare a chiriei de piafi a proprietajii imobiliare are ca rezultat o chirie
anuala fixa.

Chiria de piaji estimatd a proprietifii imobiliare este o chirie anuald. Evaluatorul a
| transformat-o in chirie lunard lund in consideratie un coeficient de neuniformitate egal cu 1.
Ipoteza implicita este aceea a unei inchirieri pentru o perioadd de cel pufin un an calendaristic.

Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate referitoare la continutul, prevederile i
clauzele unui contract de inchiriere viitor, pe care proprietarul spatiului administrativ il va putea
incheia cu un anumit locatar.

Raportul de Evaluare este elaborat in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR, editia 2018).

in elaborarea Raportului de Evaluare, evaluatorul a respectat codul deontologic al

profesiei sale.
Anexele sunt parte integrantd a Raportului de Evaluare.

Valoarea de piata (chiria de piati) estimatd a proprietafii imobiliare evaluate nu include

taxa pe valoarea addugata.

Valoarea de piati (chiria de piafd) estimatd a proprietatii imobiliare evaluate este valabili la
data intocmirii Raportului de Evaluare si intr-un interval de timp limitat (in care nu intervin
schimbari semnificative ale elementelor evaludrii).

Valoarea de piafa (chiria de piatd) estimata a proprietdtii imobiliare evaluate este conforma
situatiei pietei imobiliare la momentul evaludrii. Evolutiile ulterioare imprevizibile ale piefei
imobiliare pot conduce la invalidarea valorii estimate. O asemenea situatie nu ii este Tnsd
imputabila evaluatorului (in acest sens, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate).

Valoarea estimatd in Raportul de Evaluare se refera la intregul corp de proprietate, iar orice
divizare sau distribuire a acestuia pe interese fractionate va conduce la invalidarea valorii
estimate.

Evaluatorul a ficut precizari asupra functionalitd{ii pietei imobiliare locale la momentul
evaludrii (considerdnd ci aceasta nu este o piagd perfect funcfionald).

21. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca autor al Raportului de Evaluare, declar cd acesta a fost elaborat in concordanid cu

prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018) si in acord cu ipoteze
restrictive si conditiile limitative precizate. Declar ca nu existd nici o relatie particulard intre mine

clientul / utilizatorul desemnat al Raportului de Evaluare si cd nu am nici un interes prezent sau viitor
| legat de proprietatea imobiliard evaluatd. Sustin cd rezultatele evaludrii nu sunt influentate de anumite

solicitdri ale clientului sau utilizatorului desemnat al Raportului de Evaluare, iar remunerarea evalud

nu este conditionatd, Tn nici un fel, de acestea. Tn aceste conditii, subsemnatul, evaluator autorizat,
expert evaluator proprietdti imobiliare, imi asum responsabilitatea pentru informatiile si rezuiltatele

prezentate Tn Raportul de Evaluare.

—
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22. CERTIFICARE



auosemnatul, evaluator autorizat, €xXpceri cvalualor propriclall 1moblliare, CCitille, 1
cunostingd de cauza si cu buni credintd, cele de mai jos.

-afirmafiile cuprinse in prezentul Raport de Evaluare sunt adevirate. Estimarile realizate i
concluziile prezentate au la bazi informatii considerate corecte, precum si concluziile propriei
expertize a evaluatorului;

-analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt influenfate doar de catre ipotezele
limitative si conditiile restrictive mentionate in Raportul de Evaluare;

-in intregul siu demers, evaluatorul a actionat in mod profesional, impartial si nepértinitor;

-evaluatorul nu are interese prezente sau viitoare referitoare la proprietatea imobiliara
evaluata;

-evaluatorul nu are interese personale legate de clientul sau utilizatorul desemnat al
] Raportului de Evaluare;

_f -implicarea evaluatorului in prezenta actiune de evaluare nu este condifionatd de
formularea unor solicitari referitoare la obtinerea anumitor rezultate;

-in elaborarea Raportului de Evaluare, evaluatorul a respectat codul deontologic al
profesiei sale, precum si prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia
2018);

-evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii de evaluare in
mod competent.

23. RECONCILIEREA REZULTATELOR EVALUARIIL. OPINIA EVALUATORULUI

Pentru evaluarea proprietdtii imobiliare a fost aplicatda metoda comparatiilor
directe.

Metoda comparatiilor directe reuseste si introducé in ecuatia valorii preturile de
oferti ale unor proprietiti imobiliare similare (din perspectiva criteriilor de
comparabilitate). Chiar dacd piata proprietatilor imobiliare de natura terenurilor
intravilane nu este o piatd perfect functionald la momentul evaludrii, rezultatul produs
de metoda comparatiilor directe reugeste si exprime valoarea terenului intravilan
evaluat in situatia de considerare a acestuia ca activ “integrat in sistem” (sistemul fiind
zona Comunei Pui, cu caracteristicile sale economice si sociale).

Ca urmare a analizelor efectuate si rezultatelor obtinute, in opinia evaluatorului,
proprietatea imobiliara reprezentati de terenul extravilan situat in comuna Pui, localitatea
Biiiesti, C.F. nr. 61454 Pui, in suprafa{i de 3.342 mp (categoria de folosintd "neproductiv”), are o
valoare de piati estimati de 16.180 lei (echivalent 1,00 EUR/mp). Evaluatorul si-a insugit
rezultatul obtinut prin aplicarea metodei comparatiilor directe. Valoarea de piati estimatii nu
include T.V.A.

Pentru estimarea chiriei de piatd a proprietiii imobiliare a fost luata in consideratie valoarea de
piafd a acesteia, precum si rata de capitalizare caracteristica segmentului specific al pieei imobiliare.

Ca urmare a analizelor efectuate si rezultatelor obtinute, in opinia evaluatorului,
proprietatea imobiliari reprezentati de terenul extravilan situat in comuna Pui, localitatea
Baiesti, C.F. nr. 61454 Pui, in suprafati de 3.342 mp (categoria de folosinti "neproductiv”), are o
chirie de piati estimatid de 1.080 lei/an (echivalent 90 lei/luni). Chiria de piafa estimatd nu
include T.V.A.

Evaluator autorizat, expert evaluator proprietiti imobiliare
Ing. Mangu Sorin-Iuliu
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Anexa 4

Aplicarea metodei comparatiilor directe (abordarea prin piafa)

Tabelul 4.1
Aplicarea metodei comparafiilor directe
Specificatii Proprietate | Comparabild A | Comparabild B | Comparabila C
a evaluata
Pret de vAnzare - ofertd (EUR/mp) 5,00 5,08 3,00
Corectie pret de vinzare 20% 15% 20%
Pret de véanzare corectat 4,00 432 2,40
(EUR/mp)
Dreptul ~ de  proprietate | Deplin deplin deplin deplin
transmis 0 0 0
Corectie 4,00 4,32 2,40
| Pret corectat
Conditii de finantare Numerar numerar numerar numerar
Corectie 0 0 0
| Pret corectat 4,00 4,32 2,40
| Conditii de vaAnzare Independe | independent independent independent
Corectie nt 0 0 0
Pret corectat 4,00 4,32 2,40
Cheltuieli necesare imediat | Conform nu nu nu
dupa cumpérare descrierii
Corectie 0 0 0
Pret corectat 4,00 4,32 2,40
| Conditii de piata 26.06.202 similare similare similare
Corectie 0 0 0 0
Pret corectat 4,00 4,32 2,40
Restrictii legale | Conform similare similare similare
Corectie . PUG. 0 0 0
Pret corectat [ 4,00 4,32 2,40
Localizare (amplasament | Conform superioara (- superioara (- superioari (-
zonal) descrierii 30%) 40%) 25%)
Corectie 1,20 - -1,73 -0,60
Pref corectat 2,80 2,59 1,80
Suprafata 1 3342 mp 3.000 mp (- 2911 mp (- 10.700 mp
Corectie 10%) 10%) (+10%)
Pret corectat -0,28 -0,26 +0,18
2,52 2,33 1,98
Caracteristici fizice Conform | superioare (- superioare (- superioare (-
Corectie ' | descrierii 15%) 20%) 20%)
Pret corectat -0,38 -0,47 -0,40
2,14 1,86 1,58
Echipare tehnico-edilitara Conform | superioard (- superioara (- similari
Corectie descrierii 10%) 20%) 0
Pret corectat -0,21 -0,37 1,38
1.93 1,49
Vecinatafi Conform | superioare (- superioare (- supetioare (-
Corectie descrierii 25%) 15%) 15%0)
Pret corectat -0,48 -0,22 -024
1,45 127 1,34
Acces Conform | direct (-25%) | direct (-25%) | direct (-25%) |




Corectie descrierii -0,36 -0,32 -0,34
Pret corectat 1,09 0,95 1,00
Componente non-imobiliare Conform nu nu nu
Corectie descrierii 0 0 0
Pref corectat 1,09 0,95 1,00
Corectie totald brutd - -3,91 -4,13 -2,00
Procent din pretul de vanzare -78,20% -81,30% -66,66%
(%) B
Numdr de corectii 6 5 5
Valoare estimati, EUR/mp - - 1,00
Valoare estimata, lei - - 16.180
Tabelul 4.2
Proprietdti imobiliare comparabile
Comparabild A Comparabila A Comparabili A |
Criteriul de (www.olx.ro: (www.olx.ro: ID94JyH. (www.olx.ro:
comparatie ID3Eotw. html#f06e6e6547) IddK3FB.
htm1#f06e6e6547) html#{06e6e6547)
Dreptul de Deplin Deplin Deplin
proprietate transmis
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar
Conditii de vanzare Independent Independent Independent
Cheltuieli necesare Nu Nu Nu
imediat dupa
cumparare
Conditii de piata Oferta curentd Ofertd curentd Oferta curenta
Restrictii legale Conform P.U.G. Conform P.U.G. Conform P.U.G,
Localizare Zona periferica Zona periferici Zona periferici
(intravilan) (intravilan) (extravilan)
Suprafata 3.000 mp 2,911 mp 10.700 mp
Caracteristici fizice Teren plat Teren plat Teren plat
Echipare tehnico- Retele de energie Retele de energie |  Refele de enerpie
edilitara electrica, apa potabila | electricd, apd potabila si | electricd la limita de
si canalizare la limita | canalizare la limita de proprietate
de proprietate, proprietate
respectiv la distantd
mai micd de 200 m
Vecinatati Favorabile Favorabile Favorabile
Acces Direct Direct Direct
Componente non- Nu exista Nu existi Nu exista
imobiliare
Tabelul 4.3
Corectarea preturilor de ofertd ale proprietdtilor imobiliare compa_r|abile
Specificatii Comparabild A | Comparabild B Comparabili C
Pre{ de vanzare - ofertd 5,00 5,08 3,00
(EUR/mp)
Corectie pret de vanzare 20% 15% 20%
Pret de vanzare corectat - 4,00 4,32 2,40
EUR/mp




Observalie: corectiile prefurilor de vanzare sunt conforme cu tendinele observate pe piata imobiliara
locald, marjele de negociere si durata de expunere la vanzare a proprietilor imobiliare comparabile

Tabelul 4.4
Explicarea corectiilor

Criteriul de comparatie Explicatii

Dreptul de proprietate transmis Nu s-au aplicat corectii deoarece nu existd diferente intre
drepturile de proprietate transmise pentru proprictatea
imobiliard evaluata §i drepturile de proprietate transmise
ale proprietaile imobiliare evaluate.

Conditii de finantare Nu s-au aplicat corectii, pentru fiecare dintre proprietatile
imobiliare comparabile considerdndu-se ci in cazul unei
tranzactii plata s-ar face integral in numerar.

Conditii de vanzare Nu s-au aplicat corectii, pentru fiecare dintre proprietatile
imobiliare comparabile considerdndu-se c¢i nu existi
condifii speciale de vanzare.

Cheltuieli necesare imediat dupa | Nu s-au aplicat corectii, avand in vedere situatia curenti a

cumparare proprietifii imobiliare evaluate, precum g§i cea a
proprietétilor imobiliare comparabile.

Conditii de piata Nu s-au aplicat corectii, ofertele de proprietati imobiliare
comparabile fiind corespunzatoare conditiilor curente ale
pietei.

Restrictii legale Nu s-au aplicat corectii, atit pentru proprietatea

imobiliard evaluaty, cit si pentru fiecare dintre
proprietafile imobiliare comparabile, restrictiile legale
fiind corespunzatoare Planului Urbanistic General.

Localizare (amplasament zonal) Corectiile aplicate (+/- 25 - 40%) sunt conforme
diferentelor de cotatii de valoare recunoscute de piata ca
urmare a amplasdrii proprietdtii imobiliare evaluate si a
proprietatilor imobiliare comparabile in zone diferite ale
comunei Pui.

Suprafati Corectiile aplicate (+/- 0 - 10%) sunt conforme
vanzare, in raport cu suprafata totald, intr-o periocada de
timp rezonabild, raportate la utilizarea viitoare posibila si
probabild a proprietatii imobiliare evaluate si a
proprietétilor imobiliare comparabile.

Caracteristici fizice Corectiile aplicate (+/- 15 - 20%) sunt conforme
variafiilor de cotafii de valoare recunoscute de piati ca
urmare a diferenfelor intre caracteristicile fizice ale
proprietafii imobiliare evaluate §i cele ale proprietatilor
imobiliare comparabile.

Echipare tehnico-edilitara Corectiile aplicate (+/- 0 - 20%) sunt conforme variatiilor
de cotatii de valoare recunoscute de piatd ca urmare a
diferentelor intre echiparea tehnico-edilitard a proprietatii
imobiliare evaluate si cea a proprietafilor imobiliare
comparabile.

Vecinatati Corecfiile aplicate (+/- 15 - 25%) sunt conforme
variafiilor de cotatii de valoare recunoscute de piafi ca
urmare a diferentelor fintre vecinitdtile proprietdii
imobiliare evaluate §i cele ale proprietitilor imobiliare
comparabile.




Acces Corectiile aplicate (+/- 0 - 25%) sunt conforme variatiilor |
de cotaii de valoare recunoscute de piafd ca urmare a
imobiliare evaluate si cele ale proprietatilor imobiliare
comparabile.

Componente non-imobiliare Nu s-au aplicat corectii deoarece nu exista diferente intre
componentele non-imobiliare ale proprietdfii imobiliare
evaluate si cele ale proprietatilor imobiliare comparabile.




Anexa 5

Estimarea chiriei de piati a proprietitii imobiliare

Tabelul 5.1
Determinarea ratei de capitalizare
Specificatii Valori
Perioada maximai de recuperare a valorii de piata a terenului 25 ani
Perioada de recuperare a valorii de piati a terenului luata in consideratie 15 ani
Rata de capitalizare 6,66%
Rata de capitalizare estimati 6,65%
Tabelul 5.2
Estimarea chiriei de piata a proprietd{ii imobiliare
Specificatii Valori
Valoarea de piatd estimati 16.180 lei
Rata de capitalizare estimata 6.65%
| Chiria de piafd anuali estimati | 1.080 lei
| Chiria de piatd lunara estimata 90 lei

Presedinte de sedinta,
Creciunesc Doinel

Contrasemneazi,
Secretar general,

2\ N JS N Camelia-Simonh Becus
G A
£ "\f\fT(r'w Ry
"18'1 LIuy d
——

Pui, 31.07.2020

Vot deschis; Numdr consilieri In functie:13; Numr consilieri prezenti:13; Voturi pentru:12; Voturi impotrivi;0; Abtineri: 1.



ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PUI
CONSILIUL LOCAL

PUI, str. Republicii, nr.64, Tel. 0254/779101; fax 0254/779009
E-mail:primariapui@yahoo.com

Anexa nr.2 la Hotarérea nr.49/2020

CAIET DE SARCINI

LICITATIE PUBLICA DESCHISA
privind inchirierea a doud terenuri din patrimoniul privat al comunei Pui

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie inchiriat

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit pe baza legislatiei in vigoare si precizeaza condifiile minime
in care se desfégoard licitatia publici pentru inchirierea;

-terenului inscris in CF nr.61454 Pui, avand nr. cadastral/topografic 452, de suprafatd de 3.342 m2,
categoria de folosintd "neproductiv”, situat in extravilanul satului Baiesti, aflat in proprietatea privatd a Comunei
Pui si in administrarea Consiliului Local al Comunei Pui.

1.2.Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Terenul este destinat desfasurarii de activitati industriale conform Hotdréarii nr. /2020 aprobarea

inchirierii unui teren extravilan din patrimoniul privat al comunei Pui, inscris in CF 61454 Pui.

2.CONDITII GENERALE ALE iNCHIRIERII

2.1. Autoritatea publicd

U.A.T. Comuna Pui, cu sediul in Pui, str.Republicii nr.264, judetul Hunedoara, tel./fax 0254779009
cod de inregistrare fiscala 4374059, cont trezorerie nr.RO37TREZ37121A300530XXXX, e-mail:
primariapui@yahoo.com, reprezentati legal prin primar, Stoica Victor-Tiberiu Stoica.

2.2. Obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii il constituie:

-terenul inscris in CF nr.61454 Pui, avand nr. cadastral/topografic 452, de suprafatd de 3.342 m2,
categoria de folosinta "neproductiv”, situat in extravilanul satului Baiesti, aflat in proprietatea privatd a Comunei
Pui $1 In administrarea Consiliului Local al Comunei Pui.

2.3.Etapa de transparenti

2.3.1.Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a Primiriei Puj.

2.3.2. Anunful de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informafii generale privind autoritatea publica, precum: denumirea, codul de identificare fiscals,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informafii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se poate obfine un exemplar
din documentafia de atribuire; costul i conditiile de plata pentru obfinerea documentatiei, daci este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare 1n care trebuie depusi fiecare oferts;

e) data si locul la care se va desfagura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solufionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

1



- g) data transmiterii anunfului de licitafie catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.
2.4.Durata inchirierii
2.4.1.Terenul situat in Comuna Pui, apartindnd domeniului privat de interes local, se inchirieaza pe
o durati de 5 ani cu incepere de la data incheierii contractului, cu drept de prelungire, prin act aditional,
aprobat prin hotérére a consiliului local.
2.4.2.Conform art.341 alin.26 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, autoritatea publicd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziei de atribuire.
2.5. Elemente de pret
2.5.1.Valoarea minima a chiriei pentru terenul in cauzi este de 90 lei/m?/luni, conform Hotarari
nr._ /2020 aprobarea inchirierii unui teren extravilan din patrimoniul privat al comunei Pui, inscris
in CF 61454 Pui .
2.5.2.Modalitatea de achitare a chiriei, precum §i cuantumul penalitatilor in caz de nerespectarea
obligatiilor de plata vor fi prevdzute in contractul de inchiriere.
2.5.3.Garanfia de participare la licitatie este obligatorie, fiind stabilitd la suma de 180 lei, ea reprezinta
contravaloarea a doud chirii §i poate fi platita la casieria Primériei Comunei Pui sau cu ordin de plata in contul
nr.RO3737121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Hateg.
Garanfia nerestituitd, poate constitui garantie pentru participarea la o licitatie ulterioard, organizata
in condifille prezentului regulament, numai cu acordul scris al operatorului economic.
Dupi adjudecare, garantia refinuta nu se restituie ofertantului castigdtor in urmatoarele situatii:
a) nu a fost incheiat contractul de inchiriere, in termenul previzut in caietul de sarcini, din culpa
ofertantului;
b) terenurile nu au fost predate spre inchiriere, din culpa ofertantului;
¢)valoarea garantiei, cu acordul partilor, se foloseste pentru plata chiriei.

3.REGULI PRIVIND OFERTA
3.1.0ferta se redacteazi in limba romana.
3.2.0ferta se depune printr-o cerere la Registratura Primariei Comunei Pui, intr-un sigur exemplar,
semnat de ofertant, exemplar ce contine doua plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, cerere care se
inregistreazd la Registratura Primariei Comunei Pui, precizdndu-se data i ora, plicuri care vor contine
urmatoarele e
3.3.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sd contina:
a) o fisd de date cu informatii privind ofertantul;
bjacte doveditoare privind calitdtile si capacitdfile ofertantului:

-copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

-copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru persoanele
juridice;

-certificat fiscal emis de Administratia Financiard de la domiciliul/sediul social al ofertantului;

-certificat fiscal emis de biroul-financiar contabil al primariei de la domiciliul/sediul social al
ofertantului, din care rezultd cd nu are datorii la bugetul local;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatie in suma de 300 lei si a garantiei de participare ]a
licitatie in suma de 426 lei prin depunerea xerocopiilor dupi chitantele eliberate de casieria Primariei
Comunei Pui sau ordin de plati;

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale, din care si rezulte
cd societatea nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment;

-imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificatd la notarul public pentru ofertantul,
persoana fizicd/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie; persoanele juridice pot fi reprezentate insa si
de administrator sau, in lipsa acestuia, de o alta persoana in baza unei Imputerniciri scrise in acest sens de
catre administratorul persoanei juridice.

3.4.Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, oferta financiard, se inscriv numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul /resedinta/sediu social principal/secundar sau punct de hucru
al acestuia, dupi caz.

3.5.0ferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.



3.6.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3.7.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

3.8.Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.9.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.10.0ferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.11.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

3.12.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin.(14) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

3.13.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

3.14.In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

3.15.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (14), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante,

3.16.In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

3.17.In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(12).

4.PROTECTIA DATELOR
Autoritatea public are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial i proprietatea intelectuali.

5. COMISIA DE EVALUARE

3.1.Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusd dintr-un numér
impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

5.2.Fiecéruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

5.3. Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc prin
dispozitia primarului. Comisia adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie
prevazute in documentatia de atribuire.

S.4.Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot.

3.5.Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

5.6.0n caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati existenta stirii
de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

5.7.Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii titulari
ai acesteia se afld in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit say
fortei majore.

5.8.Atributiile comisiei de evaluare sunt:

-analizeaza si selecteaza ofertele pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior, inregistrat, raportate la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire, aprobatd;

-intocmeste lista cuprinzénd ofertele admise comunicarea acesteia;

-analizarea si evaluarea ofertelor;

-intocmirea raportului de evaluare;

-desemnarea ofertei castigitoare.



3.9.Comisia de evaluare este legal Intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

5.10.Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiel de atribuire
$11n conformitate cu prevederile legale in vigoare.

5.11.Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. PARTICIPANTII LA LICITATIE
6.1.Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridicd, romand sau striini, care
indeplineste cumulativ urmétoarele condifii:
a)a platit taxa de documentare privind participarea la licitatie (taxa de participare), inclusiv garantia
de participare;
b)a depus oferta de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentafia de atribuire, in termenele previzute in anunful de licitaie;
c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a contributiilor
catre bugetul de stat si bugetul local;
d)nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
6.2.Nu are dreptul si participe la licitatie persoana fizici sau juridici care a fost desemnaty
castigatoare la o licitaie public anterioara privind bunurile U.A.T. Comuna Pui in ultimii 3 ani, dar a
refuzat inchejerea contractului ori nu a plitit preful, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durats
de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie.
6.3.Persoana fizica sau juridici interesati si participe la licitatie va depune la Registratura Primariej
Comunei Pui o cerere.

7.CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:
7.1.Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) eel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);
b) eapacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului Inehiriat.
7.2.Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari
rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre eriteriile prevazute Ia alin.(1) este de pana Ia 40%, iar suma aeestora ny
trebuie sa depaseasea 100% si se stabileste astfel:
a)pentru pretul cel mai mare/luna: oferta financiara - 40%:;
b)pentru capacitatea eeonomico-financiara a ofertantilor- cel mai mare nivel al cash-flow-
ului(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sa reiasa
faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 4 luni de derulare a

contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna) - 35%;
¢) pentru protectia mediului Inconjurator :contract de prestari servicii cu operatorul de salubrizare
licentiat in aria de delegare respectiva si dovada platii serviciilor de salubrizare - 15 %;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria raspundere a
persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ca, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat,
printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante j udecatoresti pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentry
spalare de bani) - 10%.

7.3.Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la pet.7.2..

7.4.Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet.7.1. lit.a), procentul P(n) se acorda astfel:

a) pentru eel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda procentul maxim alocat de 40%;

b) pentru celelalte chirii ofertate, procentul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (nive]
n/nivel maxim ofertat) x 40%.

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la pct.7.1. lit.b), procentul D(n) se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni contractuale se acorda
procentul maxim alocat de 35%;



b) pentru celelalte disponibilititi, procentul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)=(nivel n/
nivel maxim ofertat) x 35%;

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet.7.1. lit.c), procentul se acorda astfel:

-daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 15%.

Daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 0%.

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet.7.1. lit.d), procentul se acorda astfel:

-daca ofertantul prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 10%;

-daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0%.

8.DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
8.1.Autoritatea contractanta are obli gatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in caietul de sarcini,
8.2.Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
8.3.Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si s transmite de catre
8.4.autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
8.5.Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.
8.6.Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
8.7.Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.
8.8.Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile pet.3.1.-3.4..
8.9.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la pct.3.1.-3.4.. In caz contrar,
se aplica prevederile pct.3.17..
8.10.Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
8.11.Deschiderea plicurilor interioare se face numaj dupa semnarea procesului-verbal prevazut Ia
pct.8.10.de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
8.12.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caletul de sarcini.
8.13.In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care ny
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie,
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
8.14.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pet.8.12., comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante,
8.15.In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritateq
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.
8.16.Raportul prevazut la pct.8.14. se depune la dosarul licitatiei.
8.17.Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute
la art. 340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.
8.18.In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriu] de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
8.19.Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.



8.20.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

8.21.Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

8.22.Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficia] al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

8.23.Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare:

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instante;;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei casti gatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

8.24. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare a

atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emitereg
acestora.
8.25.In cadrul comunicarii prevazute la pct.8.24., autoritatea contractanta are obligatia de a informg
ofertantul/ofertantii casti gator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
8.26.In cadrul comunicarii prevazute la pct.8.24., autoritatea contractanta are obligatiade a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce ay stat
la baza deciziei respective.
8.27.Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct.8.24..
8.28.In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
8.29.Pentru cea de-a doua licitatie va i pastrata documentatia de atribuire aprobata pentry prima
licitatie.
8.30.Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct.8.1.-8.13..

9.ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

9.1.Incalcarea prevederilor prezentului caiet de sarcini privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

9.2.Autoritatea contractanta are obli gatia de a comunica, in scris, tuturor partici pantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia s le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

10.INCHEIEREA CONTRACTULUI

10.1.Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia,

10.2.Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii,

10.3.Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

10.4.Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei,

11.NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
11.1.Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la pct.8.27. poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
- 11.2.Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
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11.3.In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura.
11.4.Daunele-interese prevazute la pet.11.1. si 11.2. se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfe].
11.5.In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare
oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
11.6.In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doj
admisibila, se aplica prevederile pet.11.3.
11.7.In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificares
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta n
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata,
la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire,

12. DREPTURI SI OBLIGATII

12.1.Autoritatea contractantd au urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la pet.10.4;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere:

¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, la nivelul contravalori;
a doud chirii;

d) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirieril, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunurilor de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

¢) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

12.2.Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privati al comunei Pui prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si Ja termenele stabilite prin  contract:

) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si Ja termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, in vederea mentinerii bunurilor inchiriate in starea in care le-a primit in momentul incheierij
contractului;

f) sa restituie bunurile, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, ;

12.3.Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante |a
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca
garantia.

Presedinte de sedinti,
Creciunesc Doinel

ﬁf Contrasemneaz3,
Secretar geperal,
Camelia-Simong/Becug

M-

Pui, 31.07.2020
Vot deschis; Numar consilieri in functie:13; Numar consilieri prezenti:13; Voturi pentru:12; Voturi impotriva:0; Abtineri: 1.



ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PUI
CONSILIUL LOCAL

PUI, str. Republicii, nr.64, Tel. 0254/779101; fax 02547779009
E-mail:primariapui@yahoo.com
Anexa nr.3 la Hotardrea nr. /2020

FISA DE DATE A PROCEDURII

SECTIUNEA I: AUTORITATEA PUBLICA

I.1) DENUMIRE, ADRESA CONTACT

—

Denumire oficiala: UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA COMUNA PUI
Adresa: Comuna Pui, strada Republicii nr.64, Judetul Hunedoara

[ Localitate: Pui Cod Tara: Romania
i postal:337345
| Contact: registratura institutiei Telefon: 0254779101
E-mail: primariapui@yahoo.com Fax: 0254779009
pul@

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA
| 1.2.1)Tipul autorititii contractante ;
Institutie publicd

| 1.2.2) Activitatea principali
| Administratie publicd locald

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI

I1.1.1) Denumirea contractului ca urmeazi a se incheia de citre autoritatea publici
contract de inchiriere privind doud terenuri situate in extravilanul Comunei Pui in vederea
desfasurarii de activitati industriale.

I1.1.2) Tipul contractului si locul de executare a acestuia

Tipul contractului este cel de inchiriere, acesta fiind pus in corelafie cu obiectivul (vezultatul) urmdrit prin
implementarea acestui contract (desfisurare lucrdri agricole).

Locul principal de executare: extravilan Comuna Pui

I1.1.3) Procedura

Autoritatea publicd nu poate alege incheierea unui contract de inchiriere decdt prin aplicarea
procedurilor prevdzute de lege (licitatie publicd)

I1.1.4) Informatii privind contractul de inchiriere:

Obiectul inchirierii il constituie terenul inscris in CF nr.61454 Pui, avand nr. cadastral/topografic
452, de suprafatd de 3.342 m?, categoria de folosinti "neproductiv”, situat in extravilanul satului
Biiesti, aflat in proprietatea privatd a Comunei Pui i in administrarea Consiliului Local al
Comunei Pui.

IL.1.5) Durata contractului: Durata in ani: 5 sau in luni: 60, cu incepere de la data incheierij |
contractului.
Contractul poate fi prelungit, prin act aditional, aprobat prin hotarére a consiliului local.

SECTIUNEA III: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI TEHNICE



IIL.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

)' I11.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupd caz):

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabilegte la suma de 180 lei si poate

—_—

fi plattd la casieria Primariei Comunei Pui sau cu ordin de platdi in contul
} nr.RO3737121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Hateg.
[ II1.1.2) Legislatia aplicabila:
-art.5 alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice, cu modificdrile s

completarile ulterioare;

-art.1270 si art.1777-1835 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificérile i completirile ulterioare

-art.183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscala,

-art.463, alin.(2) si alin.(3) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile i
| completarile ulterioare:
| -art.332-348 i art.362 alin.(1) si alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
| administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

I1L.2) CONDITII DE PARTICIPARE
| Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau Juridica, roméana sau straini,
[ care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit taxa de documentare privind participarea la licitafie (taxa de participare), inclusiv
‘ garantia de participare;
' b) a depus oferta de participare la licitagie, fmpreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in anuntul de licitatie;
- ¢) are indeplinite la zi toate obligaiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
‘ contributiilor cétre bugetul de stat si bugetul local;
‘ d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
‘ Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizici sau Jjuridicd care a fost desemnats
[ castigatoare la o licitafie publica anterioars privind bunurile U.A.T. Comuna Pui in ultimii 3 ani,
dar a refuzat incheierea contractului ori nu a platit preful, din culpé proprie. Restrictia opereazs
pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.
Subinchirierea - se interzice subinchirierea terenului

L

SECTIUNEA IV: PROCEDURA

1V.1) TIPUL PROCEDURII SIMODALITATEA DE DESFASURARE A LICITATIE]
Tipul procedurii este licitafia publici deschisi la care orice persoand fizicd sau juridica

interesatd are dreptul de a depune oferta in conditiile respectdrii prevederilor caietului de sarcini.
_ Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd, in urma publicirii anuntului de
licitatie, au fost depuse cel pugin dou oferte valabile. _

Evaluarea ofertelor care vor participa la licitatie se face pe baza criteriilor de atribuire
prevazute in caietul de sarcini, de citre comisia de evaluare numits prin dispozitia primarului,

In cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea publici este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noua
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitagie, iar licitajia va fi organizati in aceleasi conditii.
In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publics nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea publici anuleazi procedura de licitaie.
Orice ofertant se poate inscrie la licitatie cu condifia achitdrii taxei de documentare i
garantiei de participare la licitatie.




1V.2) CRITERII DE DE EVALUARE A OFERTELOR
Criterii de evaluare a ofertelor

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) eel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);

b) capacitatea eeonomico-financiara a ofertantilor:

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului Inehiriat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.

Ponderea fiecaruia dintre eriteriile prevazute la alin.(1) este de pana la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sa depaseasea 100% si se stabileste astfel:
a)pentru pretul cel mai mare/luna: oferta financiara -40%;
| b)pentru capacitatea eeonomico-financiara a ofertantilor- cel mai mare nivel al cash-flow-
ului(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care
sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 4 luni de

derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna) 35%;
c) pentru protectia mediului Inconjurator :contract de prestari servicii cu operatorul de salubrizare
licentiat in aria de delegare respectiva si dovada platii serviciilor de salubrizare -15%;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria raspundere a
persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ca, in ultimii 5 ani nu a fost
condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti pentru coruptie, pentru
frauda si/sau pentru spalare de bani) - 10%.

1V.3) INFORMATII ADMINISTRATIVE
IV.3.1) Numir de inregistrare atribuit de autoritatea publici pentru fiecare oferti depusi

Fiecare ofertant isi Tnainteaza oferta printr-o cerere care se inregistreazi la Registratura
Primdriei Comunei Pui.
1V.3.2) Anunturi publicate anterior privind licitatia publica

Licitatia se inifiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre Primaria Comunei Pui
intr-un cotidian de circulatie locald gi pe pagina sa de internet.

Anuntul de licitafie se semneaza de catre Primarul Comunei Pui.

Anunful de licitaie trebuie si cuprinda cel putin elementele prevazute in Caietul de sarcini,
anexd la hotérérea de aprobare a inchirierii terenului, prin licitatie publici.

Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

1V.3.3) Limba in care poate fi redactati oferta

| Oferta se redacteazi in limba romana.

' 1V.3.4) Decizia comisiei de evaluare este obligatorie pentru autoritatea publici publici

! Comisia de evaluare numita prin dispozitie scrisa a primarului comunei desemneazi in
cadrul licitafiei publice ofertantul castigator, cu care autoritatea publici are obligatia incheierii
contractului de inchiriere. i

IV.4. PREZENTAREA OFERTEI
I

' Oferta se depune printr-o cerere la Registratura Primériei Comunei Pui, intr-un sigur exemplar,
semnat de ofertant, exemplar ce conine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, cerere
care se inregistreaz la Registratura Primariei Comunei Pui, precizindu-se data si ora, plicuri care
vor contine urméatoarele elemente

| Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior

| va trebul sa contind: ‘J




| = . TR . = e s
‘ a) o fisd de date cu informatii privind ofertantul si o cerere de participare la licitatie,

semnate de ofertant, firi ingrosari, stersaturi sau modificdri;

bjacte doveditoare privind calitdyile si capacitifile ofertantului:

-copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului

Comertului;

-copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru

persoanele juridice;

-certificat fiscal emis de Administratia Financiara de la domiciliul/sediul social al
‘ ofertantului;

‘ -certificat fiscal emis de biroul-financiar contabil al primériei de la domiciliul/sediul social
al ofertantului, din care rezulta ¢i nu are datorii la bugetul local;

‘ -dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in suma de 300 lei si a garantiei de
participare la licitatie in suma de 426 lei prin depunerea xerocopiilor dupd chitantele eliberate de
casieria Primdriei Comunei Pui sau ordin de plat;

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, din care
‘ sd rezulte ca societatea nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment;
| -imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificati la notarul public pentru
‘ ofertantul, persoana fizica/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie; persoanele juridice pot fi

reprezentate insd si de administrator sau, in lipsa acestuia, de o alta persoand in baza unei

Imputerniciri scrise in acest sens de cétre administratorul persoanei juridice.

Pe plicul interior, care conine oferta propriu-zisa, oferta financiara, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul /resedinta/sediu social principal/secundar sau punct
de lucru al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea publici. Ofertantul care solicita retragerea ofertei pe perioada de
valabilitate a acesteia, pierde garantia de participare si calitatea de ofertant.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a autorit(ii contractante decit cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi ofertantului nedeschisa.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in prezentul caiet de sarcini al licitatiei.

Neprezenterea oricrui document previzut in prezentul caiet de sarcini, atrage de drept
eliminarea ofertelor respective din cadrul sedintei de licitatie.

Continutul ofertelor trebuie si rimani confidenial pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea publicd urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte |
numai dupa aceastd dati.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea publica.

Presedinte de sedint3,
Creciunesce Doinel

‘1& Contrasemneazj,

Secretar general,
Camelia-Simona Becus

Pui, 31.07.2020

Vot deschis; Numar consilieri in functie:13; Numdr consilieri prezenti:13; Voturi pentru:12; Voturi impotriva:0; Abtineri:1.



ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PUI
CONSILIUL LOCAL

PUL, str. Republicii, nr.64, Tel. 0254/779101; fax 0254/779009
E-mail: primariapui@yahoo.com
Anexa nr.4 la Hotararea nr.49/2020

CONTRACT DE INCHIRIERE
1.Partile
1.1.Comuna Pui, cu sediul in Pui, str.Republicii nr.264, judetul Hunedoara, tel./fax 0234779009, cod
de inregistrare fiscala 4374059, cont trezorerie nr. RO37TREZ37121A300530X XXX, reprezentati legal prin
primar, Stoica Victor-Tiberiu Stoica, In calitate de locator,

si
1.2. DL/D-na/S.C. ‘ cu domiciliul/resedinta/sediul social
principal/secundar sau punct de lucru in , Str. .. bl
, SC. , et ,ap.  , Jud , legitimat/d cu B.I/ C.I. seria , nr.
eliberat de la data de , avand nr.  telefon
, reprezentat/d prin numitul/a in calitate de reprezentant
potrivit Tmputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei . in
calitate de locatar,
In baza:

-Hotéarérii Consiliului Local al Comunei Pui nr  /2020;
-acordului ambelor pérti, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea dispozitiilor
art.1270 si art.1777-1835 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile gi

completarile ulterioare.

2.0biectul contractului de inchiriere este:

-terenul inscris in CF nr.61454 Pui, avand nr. cadastral/topografic 452, de suprafati de 3.342 m?, categoria
de folosinta "neproductiv”, situat in extravilanul satului Baiesti, aflat in proprictatea privatd a Comunei Pui si in
administrarea Consiliului Local al Comunei Pui.

3. Durata inchirierii este de 5 ani, respectiv de la data de pana la data de .

4. Chiria este de lei/m?/luni.
4.1.Chiriei se achita lunar pand in data de 5 a lunii urmitoare. sau, in misura posibilitatilor, se poate
achita anticipat pe doud sau mai multe luni ori pentru intreg anul. Chiria se pliteste la casieria Primarie;
Comunei Pui sau in contul deschis la Trezoreria Hafeg in contul RO37TREZ37121A300530XXXX.
4.2.Conform art.344 alin.(7), din Codul Administrativ, in situafia in care au avut loc modificiri
legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau
locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricérei pargi, prin act aditional.
4.3. Conform art.183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala, pentru intirzierea la
plata in cazul obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale, se percep majordri de intarziere. Conform alin. (2),
nivelul majordrilor de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen,
calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna incepénd cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta
pana la stingerea sumei datorate, inclusiv.
5. Obligatiile locatorului:
a) s predea terenul liber de orice sarcini;
b) sd garanteze chiriasului folosinta netulburata pe toatd durata contractului.
6.0bligatiile locatarului:
a) sd respecte obiectul de activitate pentru care a inchiriat terenul;
b) sd nu aducid atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice sévarsite;




¢) s pliteascd chiria, in cuantumul i la termenele stabilite prin contract;

d) sdrestituie terenul, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in starea tehnica
si functionala avutd la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatirii normale;

e) sa depund declaratia de impunere taxa pe teren conform art.463 alin.2-3 din Legea
nr.227/2015 privind Codul Fiscal, in 30 de zile de la data incheierii contractului;

f) sa restituie bunul la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere;

g) sd permitd accesul neconditionat, pe toata durata inchirierii, in cazul existentei retelelor
tehnico - edilitare, in vederea executdrii lucrarilor de reparatii, interventii sau exploatare;

h) s mentina curétenia in limita amplasamentului;

i) sd nu subinchirieze terenurile inchiriate;

J) s suporte noile tarife in cazul aparitiei unor reglementari privind modificarea chirie;.

Conform art.344 alin.7 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completirile ulterioare, in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect

instituirea, modificarea sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror

efect se reflectd in cregterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul

contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti.

7. Drepturile si obligatiile ce decurg din prezentul contract nu pot fi transferate catre terti. La data
expirdrii contractului, proprietarul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi valabilitatea acestuia.

8.1. Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de citre locator, fard interventia instantei de
judecata, in urmitoarele cazuri:

a) 1n cazul in care care interesul national sau local o impune;
b) se executa lucrari de reabilitare sau modernizare a zonei;
¢) schimbarea destinatiei terenului;

d) neplata chiriei la termenele stabilite.

8.2. Dupi adjudecare, chiriagul va depune in contul de garantii, diferenfa de garantie pani la
concurenta sumei adjudicate a chiriei lunare, corespunzatoare contravalorii a doud chirii lunare.

9. Neplata chiriei, precum si orice alt prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere (chiriag) dahi dreptul proprietarului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat s reintregeascd garantia in
termen de 6 luni, in caz contrar se va proceda la rezilierea contractului. Rezilierea va opera de drept, fira
somatie, punere in intrziere si fara indeplinirea oricdrei alte formalititi de la data comunicrii acestei masuri,
iar chiriasul va preda terenul liber de orice sarcini.

10. In cazul rezilierii, daca debitul nu va fi recuperat pe cale amiabila, acesta va fi recuperat pe cale
Jjudecatoreasca.

11. Situatia de fortd majora exonereazi partile de obligatiile ce le revin. Prin forta majora se infelege
orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedicd partile sa-si execute
integral sau partial obligatiile.

12. La disparitia cazului de fortd majord, conditiile prezentului contract reintrd in vigoare.

13. Locatarul are obligatia sd anunfe schimbarea sediului/domiciliului.

14. Prezentul contract a fost Incheiat astazi .2020, data semnarii lui, la sediul Primariej
Comunei Pui, Intr-un numdr de 2 (doud) exemplare originale, céte unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar

Primar,

VICTOR-Tiberiu STOICA

Contrasemneaz,
Secretar general,
Camelia-Simona Becuy

Pui, 31.07.2020

Vot deschis; Numar consilieri in functie:13; Numdr consilieri prezenti:13; Voturi pentru:12; Voturi impotriva:0; Abtiner(
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA PUI
CONSILIUL LOCAL

PUI, str. Republicii, nr.64, Tel. 0254/779101; fax 0254/779009
E-mail: primariapui@yahoo.com

Anexa nr.5 la Hotérérea nr.49/2020

FORMULARE
si
MODELE DE DOCUMENTE

Formular nr.1
FISA DE DATE - persoand fizici

-

. Numele si prenumele;

2. Act identitate:

3. Adresad domiciliu:

Telefon: : Fax :

=

OFERTANT

(numele i semnétura)



Formular nr.2
FISA DE DATE — persoand juridicd

. Denumirea:

N AW

Act identitate reprezentant /Cod fiscal: ; Cont

Trezorerie:

Sediul central:

Telefon: ;Fax:

Certificat de inmatriculare/inregistrare:

Obiectul de activitate:

Birourile filialelor/sucursalelor locale (daci este cazul):

- Sucursala (adresa),
Certificat de inmatriculare: , cod fiscal:
- Filiala (adresa), cod fiscal:

Principala piata a afacerilor:

Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

OFERTANT

(numele si semnitura)



Formular nr.3
CERERE DE DEPUNERE OFER TA FINANCIARA SI DOCUMENTE DE CALIFICARE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI PUI
DOMNULE PRIMAR,
Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. , cu domiciliul/ resedinta / sediu
social principal/secundar sau punct de lucru in , Str. s AL.__ s
bl. o 55 cet. ,ap.  ,Jud___, legitimat/a cu BI/CL seria | nr.
eliberat de la data de , avand . telefon
, reprezentat/a prin numitul/a in calitate de reprezentant

potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firme,
urmare a anuntului publicat de institutia dumneavoastra privind organizarea licitatiei publice deschise
pentru atribuirea contractului de inchiriere avind ca obiect:
_terenul inscris in CF nr.61454 Pui, avand nr. cadastral/topografic 452, in suprafatd de 3.342 m’, categoria
de folosinta *neproductiv”, situat in extravilanul satulul Biiesti;
Imi exprim/ne exprimam intentia de a participa la licitatie, in calitate de ofertant.
Am luat cunostinti de documentatia de atribuire a licitatiei pe care o insugim.
Anexam la prezenta cerere oferta financiard §i documentele de calificare solicitate, intr-un singur
exemplar semnat, exemplar ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, dupd cum urmeazd:
- un plic exterior pe care s-a indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, care contine:
-fisa de date cu informatii privind ofertantul;
-acte doveditoare privind calitdyile si capacitdfile ofertantului, respectiv:

—copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

~copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru

persoanele juridice;

—certificat fiscal emis de Administratia Financiard de la domiciliul/sediul social al

ofertantului;

_certificat fiscal emis de biroul-financiar contabil al primériei de la domiciliul/sediul
social al ofertantului, din care rezulta ci nu are datorii la bugetul local;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatie in suma de 300 lei s1 a garantiei de
participare la licitatie in suma de 180 lei prin depunerea xerocopiilor dupa chitantele eliberate de casieria
Primiriei Comunei Pui sau ordin de plata;

-declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, din
care si rezulte ci societatea nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

-imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificati la notarul public pentru
ofertantul, persoand fizicd/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie; persoanele juridice pot fi reprezentate
insd si de administrator sau, in lipsa acestuia, de o alta persoana in baza unei imputerniciri scrise 1n acest sens
de citre administratorul persoanei juridice.

-un plic interior, care contine oferta propriu-zisé.

Data: SEMNATURA



Formular nr.4:
MODEL DECLARATIE PASTRARE DESTINATIE TEREN

DECLARATIE
Citre,
PRIMARIA COMUNEI PUI
Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. , cu domiciliul/ resedinta / sediu
social principal/secundar sau punct de lucru in , Str. , 10T
bl. _ ,sc cet. ,ap.  ,Jud_, legitimat/a cu B/ CI seria | nr.
eliberat de la data de , avind nr.  telefon
, reprezentat/d prin numitul/a in calitate de reprezentant

potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei, prin prezenta, declar pe propria
raspundere, cunoscénd prevederile Codului Penal, ci pe perioada inchirierii terenului inscris in CF nr.61454
Pui, avind nr. cadastral/topografic 452, in suprafatd de 3.342 m? si aflat in proprictatea Comunei Pui,
patrimoniul privat, voi respecta destinaia data de consiliul local pentru utilizarea imobilului in cauza, respectiv
aceea de desfasurare a unor activitati industriale.

Dau prezenta declaratie spre a-mi folosi la participarea la licitatia care va avea loc la sediul Primériei

Comunei Pui 1n data de

Data; SEMNATURA




Formular nr.5:

OFERTA
OFERTA

Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. cu domiciliul/ resedinta / sediu social
principal/secundar sau punct de lucru in , SIr. S An__ , bl.
» 15C, ,et. ,ap. _ , Jud , legitimat/d cu B.I/ C.L seria , nr.
eliberat de la data de o , avand nr.  telefon
, prin numitul/a in calitate de reprezentant al S.C.
, inscris/a la licitatia din data de privind

inchirierea terenului inscris in CF nr.61454 Pui, avand nr. cadastral/topografic 452, in suprafatd de 3.342 m?
si aflat in proprietatea Comunei Pui, patrimoniul privat, voi respecta destinatia data de consiliul local pentru
utilizarea imobilelor in cauzi, respectiv aceea de desfasurare a unor activitdti industriale, ofer suma de

lei/m*/luni reprezentdnd chiria pentru terenul mentionat anterior ce va face obiectul
contractului de inchiriere.

Sunt/suntem de acord cu documentatia de atribuire a licitatiei si cu conditiile mentionate In caietul de
sarcini si am luat la cunostin{d ca in situatia in care vor avea loc modificari legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta
in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata,

la cererea oricarei parti, in cadrul termenului contractual.

Data: Semnitura

Presedinte de sedinti,
Creciunesc Doinel

Contrasemne
Secretar genetal,
Camelia-Simona

Pui, 31.07.2020

Vot deschis; Numir consilieri in functie:13; Numdr consilieri prezenti:13; Voturi pentru:12; Voturi impotriva:0; Abtineri:1,



