ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMENA PUI
CONSILIUL LOCAL

PUIL, str. Republicii, nr.64, Tel. 0254/779101; fax 0254/779009
E-mail:primariapui@yahoo.com

HOTARAREA NR.44/2021
privind aprobarea cumpiirdrii unui teren intravilan in suprafati de 5.019 m? situat in satul Pui,
inscris in CF66376 Pui, numir cadastral 66376, in vederea amplasirii obiectivului de imvestitii
~CONSTRUIRE SEDIU PRIMARIE IN COMUNA PUL JUDETUL HUNEDOARA”

Consiliul Local al Comunei Pui, judetul Hunedoara, intrunit in sedintd ordinard in data de
21.09.2021,

avind in vedere:

L.proiectul de hotérdre foregistrat sub nr.53/44/15.09.2021 si referatul de aprobare
nr.52/44/15.09.2021, ntocmite de primarul comunei cu privire la aprobarea cumpdrdnii unui feren
intravilan in suprafati de 5.019 m?* situat in satul Pui, inscris in CF66376 Pui, numir cadastral 66376,
in vederea amplasérii obiectivului de investitii ,,CONSTRUIRE SEDIU PRIMARIE IN COMUNA
PUL JUDETUL HUNEDOARA”,

2.raportul compartimentului de resort pentru proiectul de hotardre, Taregistrat sub
nr.54/43/16.09.2021,

in baza avizelor comigiei pentru agriculturf, activititi economico-financiare, amenajarea
teritoriului si urbanism, muncd, familie §i protectie sociald, protectia mediului 1 turism, administrares
serviciilor publice furnizate, comisiei juridicd, invifiméant, culte si disciplind si comisiel pentru
activitati social-culturale, s@natate si activitdfi sportive,ale consiliului local, nr.55/76/21.09.2021,
35/77/21.09.2021 si 55/78/21.69.2021, intrunite in sedinid in data de 21.09.2021,

urmare raportubui de evaluare inregistrat la Primdria Pui sub or.2958/1/14.09.2021, intocmit de
Herbei Roxana-Claudia, expert evaluator proprietd{i imobiliare, pentru imobilul-teren i suprafath de
5.019 m?% situat in intravilanul satului Pui, categoria de folosintd “curfi constructii”, inscris in CF
nr.06376 Pui, cu numarul cadastral 66376, proprietatea domnulu Szoboszlay Miklos;

Tindnd cont de prevederile:

-art.803 lit.a) gi art.1650-1745 din Legea nr.287/200% privind Codul civil, republicati, cu
modtficirile s1 completirile ulterioare;

-art.29 alin(1) lita) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

In temeiul dispozitiilor art.84 alin. (5), art.87 alin. (5), art. 139 alin.(2), art.196 alin.(1} lit.a)
197 alin.(4) si art.243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu completérile
si modificirile ulterioare,

hotdraste:

Art.1, — Se insugeste raportul de evaluare inregistrat la Primdria Pui sub nr2958/1/14.69.2021,
pentru imobilul-teren in suprafati de 5.019 m® situat in intravilanul satului Pui, proprietatea
proprietatea domnulu Szoboszlay Miklos, intocmit de Herbei Roxana-Claudia, expert evaluator
proprietati imobiliare, previzut in anexa care face parte integranta din prezenta hotérére,

Art.2. - Se aprobd cumpérarea imobilului-teren extravilan, previzut la articolul 1, teren in
suprafaiii de 5.019 m?, categoria de folosin{ii “curti constructii”, inscris tn CF nr.66376 Pui, cu numirul
cadastral 66376, in vederca amplasirii obiectivului de investitii ,, CONSTRUIRE SEDIU PRIMARIE
IN COMUNA PUL JUDETUL HUNEDOARA”,

Art.3, ~(1) Pretul de cumparare a terenului se stabileste prin negociere intre parti §i nu va
depasi suma de 197.789 1ei{40.152 curo, la data de 28.06.2021, data de referintd a evaludrii), stabilit
conform raportului de evaluare de la articolud 1.

(2)Comisia de negociere care va negocia pretul de cumpirare al terenului previzut la alineatul
1 va 1l numité prin dispozitia primarului.



Art.4.- Suma aferentd cumpirdrii imobilului-teren se suportd din bugetul local al comunei,
Capitolul 70 ,,Locuinte, servicii §i dezvoltare publici”.

Art.5 —Terenul care face obiectul prezentei hotirdri se va inregistra in evidenfele comunei Pui
ca imobil apartindnd domeniului public ia valoarea previzuia in contractul de vanzare-cumparare.

Art.6.-Se mandateazsi domnul Stoica Viector-Tiberiv, Primarul Comunei Pui, s incheie
contractul de vanzare la preful negociat de comisia previzuta la articolul 3 alin.(2).

Art.7. — Prezenta hotiriire poate fi atacati la instanta de contencios administrativ, in condifiile
Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificdrile si completérile ulterioare.

Art.8. — Prezenta hotirire se comumici: Primarului Comunei Pui, Prefectului Judefului
Hunedoara, persoanelor prevazuie la articolul 3 alin.(2) si biroului finaciar-contabil.

Presedinte de sedinti,
Creciunese Doinel

VQ

Contrasemneaza,
Secretar general,
Camelia-Sitghna Becus

=

Pui, 21.09.2021
Vot deschis; Numar consilieri in functie:13; Numdr consilieri prezenti:13; Voturi pentru:10; Voturi impotriva:0; Abtineri:3.



Anexa_nr. 44)202(

RA prRT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
.y w///; IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN

Expert evaluator proprietifi imobiliare
Membru al ANEVAR

| 99%7! a0F
e s JBC5/ 23 06. 5
| 1. I]ilVALUATOR Dr. Ing. HERBEI ROXANA CLAUDIA — Autorizatie nr. 16906 |
Firma = PFA HERBEI ROXANA CLAUDIA Telefon; 0726291092
2. |CLIENT PRIMARIA COMUNEI PUI |
| Adresa R » [.ocalitate;: PUI
» Judetul HUNEDOARA
| - —
DESTINATARUL
PRIMARIA COMUNEI PUI
‘ RAPORTULUI |
3. | Proprietate compusa din:
| |PROPRIETATEA TEREN INTRAVILAN:
. EVALUATA St =5.019 mp
‘ Categorie de folosinta — CURTI CONSTRUCTII
' |Proprietar SZOBOSZLAY MIKLOS
| A dresa proprietafii » Localitate: PUL, Judetul HUNEDOARA |
| i » CF 66376 i
4. DECLARAREA VYALORII
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN PIATA ]
‘ 197.789 LEI (40.152 EURQ)
TEREN INTRAVILAN 8 euro/mp
39,41 lei/mp
VALOAREA NU CONTINE TVA
. =W DR Al 1
EVALUATOR /»75/“ '““’““‘%
o g%%‘»\ e %Hﬂ
HERBE! ROXANA CLAUDIA ;;g ) IR §/
w
Autorizatia nr. 16906 -‘x \.ea“’i‘ﬁ;ﬁ\w‘t‘ é\: ’ﬁ _

@
B K3 \a\“ R
N b"‘r\—\fpecg\.‘ /J\—
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BAZA DE EVALUARE | Determinarea valorii de piati
Estimarea valorii de piata a proprietatii
SCOPUL EVALUARII _ imo!iiﬁﬁe ) S
5, DATA DE REFERINTA A : _
EVALUARII 28.06.2021
CURS DE SCHIMB
OFICIAL LA DATA DE 1 EURO = 4,9260 RON
REFERINTA
DATE PRIVIND DREPTUL
6. DE PROPRIETATE s Imobiiul este inscris in CF.
| 7. | SITUATIA ACTUALAA |
I MOBILUL UI Neutilizat

|8 | ZONA DE AMPLASARE | 202 mediana

' ARTERE IMPORTANTE DE = Auto: da

CIRCULATIE IN APROPIERE * Feroviar: da.
» Calitatea retelelor de transport: asfaltat.

Tipul zonei

* Comuna.

In zona se afla
CARACTERUL EDILITAR AL * Retea de transport in comun in apropiere,
ZONEI * Unitati comerciale in apropiere: magazine.

® Unitati de invatamant (Scoli generale, Gradinite).
= [initati medicale: cabinete medicale individuale.
a Unitati administratice: primarie,

* Refea urbana de energie electrica: existenta

UTILITATI EDILITARE * Retea urbana de apa: existenta
= Retea urbana de telefonie: existenta

| = Retea urbana de gaz: existenta

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
| AMBIENT = Trafic aute mediu

- . Zona mediana a orasului, amplasare favorabila.
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE Dotiri si refele edilitare bune. Poluare medie.

AMPLASARE | Ambient civilizat.

10 | DESCRIEREA IMOBILULUI

Proprietate compusa din:

BILANTUL DE TEREN INTRAVILAN:
SERRAEATED St = 5.019 mp

Categorie de folasinta - CURTI CONSTRUCTII

* Terenul are o forma partial regulata.

* Terenul este partial imprejmuit.

* Terenul are acces la toate utilitatile comunei,

= Accesul [a teren se face pe un drum neasfaltat,

® Terenul se afla in zona rezidentiala cu blecuri de locuinte cu
regim de inaltime P+2.

DESCRIERE IMOBIL

CONCLUZIE PRIVIND | » Utilititi suficiente.
IMOBILUL * Imobilul are acces la refeaua energie electrica,




| 11 | ANALJIZA PIETEI IMOBILIARE

"DEFINIREA PIETEI SI |

SURPIETEI = Piata proprietitilor imebiliare tip teren intravilan. ‘
| = Zona rezidentiala, -
NATURA ZONEI '« Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare, .
® Din punct de vedere economic: zona in staguare. |

OFERTA DE ‘
PROPRIETATI = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
SIMILARE
CEREREA DE
PROPRIETATI = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEl | ¢ pegechilibru intre OFERTA SI CERERE

(RAPORTUL = Ofertele sunt mai multe decit cererile pentru constructii.

CERERE/ OFERTA) = Piata imobiliard este pasivi.
CONCLVZII S1 » Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE B
TENDINTE PRIVIND REZULTA: posibilitatea sciiderii preturilor.
PIATA PROPRIETATII
12. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

> SEV 100 — Cadru general

» SEV 101 — Termenii de referinta a evaluarii (IVS 101)
» SEV 103 - Raportare
»

STANDARDE
SEV 230 — Drepturi asupra asupra proprietatii |
INTERNATIONALE DE
imobiliare (IVS 410)
EVALUARE 202¢

» Glosar 2020
* Abordarea metodologica a unor definitii si termeni din

IVS 2013, in interpretarea ANEVAR




13. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai_buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din

diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare

aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucréri.
(Cea mai bung utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabildy, probabilii si legalii a umai teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.
Cea mai bun utilizare este analizatd uzual In una din urmétoarele situatii:

o cea mai bund utilizare a terenului liber

o cea mai bun# utilizare a terenului construit.
Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s& indeplineasc patru criterii. Ea trebuie
sa fie:

o permisibild fegal

o posibila fizic

o fezabild financiar

o maxim productivd
Practic, tindnd cont de tipul clidirii si de amplasarea acesteia, cea mai bund alternativd posibild
pentru proprietatea evaluatd este cea de proprietate imobiliard teren censtruibil. Prin prisma
criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

o este permisibila legal;

o indeplineste conditia de fizic pesibila.

o este fezabila financiar.
este maxim productiva se refera la valoarea proprietétit imobiliare in conditiile celei mat bune

utilizari (destinatii).



14. ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata ' 5,019 5,900 6,100 1,000
piSk (CerighRmare) 5.00 4.00 7.00
(Eur/mp)

Dreptari de proprietate integral integral intearal integral
Valoarea corectiei (Euro/mp} 0% 0% 0%

Pret corectat 5.00 4.00 7.00
Conditii vanzare

{-5% din oferta) oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00

Pret corectat 5.00 4.00 7.00
Localizare | similar mai nefavorabil miai nefavorabil
|Valoarea corectiei (%) | 0% - 20% 20%

Pret corectat 5.00 4.80 8.40 _
Acces mai nefavorabil mai nefavorabil mai nefavorabil
Valoarea corectiei (%) 10% 20% 20%
Valoarea corectiei (EUR/mp) | 1 1 2

Pret corectat 5.50 5.76 10.08
Destinatia (utilizarea

terenului} _cC arabil arabil arabil
Valoarea corectiel (eur/mp) 1.50 1.50 1.50
|Pret corectat = 7.00 7.26 11.58
Utilitati toate en. El. en. EL. en. EL
|Valoarea corectiei (EUR/mp) 1.00 1.00 1.00

Pret corectat 8.00 8.26 1258
Suprafata 5,019 5,900 6,100 1,000
Corectie procentuala 0% 0% -30%
Valoarea corectiei (EUR/mp) | 0.00 0.00 -3.77
Pret corectat 8.00 8.26 8.81
Total corectie bruta ; 3.00 4.26 9.35

Curs euro | 4.9260

Valoarea estimata rotund 8.00 EUR/mp

40,152 € | 197,789 lei

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN PIATA

TEREN INTRAVILAN

197.789 LEI (40.152 EURO) |

8 euro/mp

39,41 lei/mp

VALOAREA NU CONTINE TVA




15. DEFINITIL, IPOTEZE St CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

15.1 DPEFINITH
» VALOREA DE PIATA
»  Valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile

au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

*» COST DE INLOCUIRE NET
Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru

deteriorarea fizicd §i pentru orice forme relevante de depreciere si neadecvare.

a) Abordarea prin cost - constructii

Metoda are in vedere stabilirea valorii de reconstructie si a valorii ramase (functie de gradul de
depreciere) corespunzator lunii curente cu parcurgerea urmatoarelor etape:
a) Deteminarea valorii de reconstructie pentru cladire.
b) Estimarea deprecierilor cumulate.
c) Determinarea valorii reactualizarii ramase prin aplicarea deprecierilor la valoarea de
reconstructie.

Evaluarea s-a realizat pe baza Cataloagelor de reevaluare- editia 1964

S-au parcurs etapele:
1.  Stabilirea valorii de reconstructie la nivelul preturilor la nivel : 01.01.1965.

2. Actualizarea valorii de inlocuire la pretul zilei cu ajutorul coeficientilor de indexare

elaborati de MLPTL.
3.  Determinarea gradului de uzura orientativi pe baza Normativului P135/1999 si punerea

acestora in concordanta cu realitatea din teren si stabiiirea valorii ramase.

Valoarea de reconstructie; - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente
de la data evaluarii o copie sau o replica a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale,
normative de constructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera, ingloband toate

deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate.



Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze, fizice, functionale sau externe. Estimarea deprecierii in prezentul raport de evaluare s-a

efectuat prin metoda bazata pe durata de viata economica.

Principalele tipuri de depreciere pentru aceasta metoda sunt:

o Uzura fizica: care are doua componente - uzura fizica reala si uzura fizica recuperabila.

e Neadecvarea functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau a instalatiilor si echipamentelor
atasate.

e Deprecierea din cauze externe - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare

(modificarea cererii, conditii de urbanism, etc).
b) Abordarea prin piata — constructii si teren

Abordarea prin piatd isi are baza In analiza pietei si utilizeaza analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gisi proprietdfi similare,
compardnd apoi aceste proprietdti cu cea "de evaluat".

Premiza majori a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare
este in relatie directd cu pregurile de tranzacfionare a unor proprietéti competitive §i comparabile.
Analiza comparativi se bazeazi pe aseméndrile §i diferentele intre proprietdti i tranzactiile care
influenteaza valoarea. .

Metoda este o abordare globals, care aplici informatiile culese urmérind raportul cerere-
ofertd pe piati, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazd pe
valoarea unitari rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
zond, sau zone comparabile satisfacitor,

Se aplicat ca metod3 analiza comparativd. Pentru unele elemente de comparatie se fac
corectit cantitative. Ulterior, analizele calitative se aplica asupra unor preturi unitare corectate.
Evaluatorul analizeaza astfel vanzirile §i ofertele comparabile pentru a determina dacad acestea
sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat. Ajustarile sunt fost exprimate in
termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ fati de proprietatea evaluatd. Valorile rezultate
sunt reconciliate prin ordonarea comparabilelor comparativ cu proprietatea in cauzi. Elementul
de comparatie utilizat este valoarea unitara.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile §i persoanele direct implicate in

tranzactii.



c) Abordarea prin venit — constructii si teren

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor

viitoare anticipate aduse proprietarului, obtinute din exploatarea spatiului.

Se utilizeaaza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. Aceasta presupune ca un imobil,
in functie de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe
termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilele au o valoare de

randament.

Elementele necesare calculului valorii spatiului sunt ;

=> Venitul brut potential VBP — veniturile anuale obtinute din inchirierea cladirilor;

— QGrad de ocupare;

= Venitul brut efectiv VBE - veniturile anuale obtinute din inchirierea spatiului dupa
amendarea VBP cu gardul de ocupare

=> Cheltuielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului.
Acestea se impart in cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si cheltuielile cu asigurarea
acesteia) si variabile (utilitati, management, administrare, reparatii si intretinere - daca prin
contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi).

= Rata de capitalizare ¢ reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si
rezultata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile.

= Venitul net din exploatare VNE - venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare

din venitul brut potential.

15.2 IPOTEZE S1 CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este recomandati
folosirea raportului de citre o teri persoand fird obfinerea in prealabil a acordului scris al
clientului, autorului evaludrii §i evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 10
de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului,
destinatarilor evaludrii §i celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. Responsabilitatea se considerd

asumati numai fatd de destinatarit raportului de evaluare.



2. Raportul de evaluare i§i pastreaza valabilitatea numati In situatia in care condigiile de piatd,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetdri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil §i se peate
tranzactiona, c# nu exist# datorti care au legiturd cu propérietatea evaluatd st aceasta nu este
ipotecati sau inchiriatd. In cazul in care existd o asemenea situatie, aceasta este mentionatd
in raport, Proprietatea imobiliar# se evalueazi pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie
legala si responsabila.

4. Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzd respecti reglementirile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectats.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietdtii i este realizati pentru a ajuta cititorul raportului
si vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (méasuritori de
cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Raportul este intocmit pe baza presupunerii cd nu este necesard prezentarea sau folosirea
acestui raport intr-o instantd, cu exceptia situatiilor cdnd acest lucru a fost stabilit in
prealabil. Intr-o astfel de situatie, trebuie si se precizeze, dar nu in mod necesar, numai
timpul necesar verificérii raportului si informatiilor legate de acesta, precum §i compensatia
adecvati.

7. Dacd nu se aratd altfel in raport, evaluatorul nu are cunostingd asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizici, sistemele mecanice st alte sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenfa substantelor periculoase, substanfelor toxice, etc.)
care pot majora sau micgora valoarea proprietdtii. Se presupune ci nu existd astfel de conditii
dacd ele nu au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obignuite, necesari pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietéii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu

oferd garantii explicite sau implicite In privinia stirii In care se afld proprietatea si nu este



10.

1l

12.

13,

responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i nici pentru eventualele procese de
testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare Intocmirii raportulut de evaluare,
din surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile §i evaluatorul crede ci ele sunt
adeviirate §i corecte. Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea in privinja acuratetei
informatiilor furnizate de terte pérti.

Opiniile privind valoarea precum si alte concluzii incluse in raport presupun incheierea in
mod satisfacitor a oricéror alte sarcini care trebuie finalizate intr-o manierd responsabild.
Poate fi necesard efectuarea unei alte inspectii pentru a confirma incheierea acestor sarcini.
Continutul acestui raport este confidential si autorul nu il va dezvilui unei terfe persoane, cu
exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci ciind
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul
numit in raport, in scapul utilizdrii precizate de cétre client, care de asemenea este precizat in
raport. Clientul a fost de acord c# realizarea evaludlrii §i formatul raportului sunt adecvate
destinatiei evaludrii.

Consimtiméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator {(dacé al acestuia din
urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poata fi
utilizatd in orice scop de cdtre orice persoand, cu exceptia clientului §i a altor destinatari ai
evaludrii care au fost precizati in raport, precum i a agentului de asigurdri §i creditorulut,
dacd acegtia au platit onorariul pentru evaluare, n situatia in care obiectivul clientului este
un creditor ipotecar. Consimtdmantul scris §i aprobarea trebuie de asemenea objinute inainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unet terte
pérti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public prin
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.

Datorita faptului ca ne aflam intr-o perioada de pandemie iar interdictiile de a iesi din casa
sunt destul de dese, camenii doresc foarte mult sa se mute la casa cu curte astfel ca preturile
la apartamente au scazut destul de mult deoarece sunt mult mai multe oferte pe piata decat

cereti pentru apartamente.

15.3. SURSE DE INFORMARE

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
pentru COMPARABILA 1.oferte;

pentru COMPARABILA 2: oferte;

pentry COMPARABILA 3: oferte.

SURSE: Site-urile agentiilor imobiliare.
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16. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor Intemationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar
garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari,
In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele

si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

17. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostingd de cauza si cu buné credinia c:

1. Afirmatiile privind faptele cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.

2. Analizele, opiniile §i concluziile sunt limitate doar de ipotezele st concluziile limitative
mentionate gi sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepdrtinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare In privinta proprietdii imobiliare care face
obiectu! prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pértile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit, in functie de mérimea valorii estimate, de direciia de evaluare care
favorizeazd cauza clientului, de atingerea unui rezultat stabilit sau de producerea unui
eveniment, in func{ie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile i concluziile mele au fost formulate, la fel ca gi intocmirea acestui raport,
in concordania cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunogtintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistent

profesionald In vederea tndeplinirii acestei mistuni de evaluare.
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18. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORIIL
SELECTATE

iN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIHLOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU
DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN PIATA

| 197.789 LEI (46.152 EURQ)
TEREN INTRAVILAN 8 euro/mp
39,41 lei/mp
| YALOAREA NU CONTINE TVA ]

EVALUATOR ,/,,;»%Sm?e” 0\\;\1
HERBEI ROXANA CLAUDIA

Autorizajia or. 16906

Expert evaluator proprietii) imobiliare Wpec:\az‘: ;\; e
Membry al ANEVAR =
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PLAN DE SITUATIE
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COMPARABILE DE PIATA

COMPARABILA 1

https://homezz.ro/teren-5900-mp-in-pui-id-rh-9300-preperty-1263483.html

NEATIRCECNE ST Auiter ety Lomte ol

EEER teren 5500w
Teren 5900 mp. in Pui - ID : RH-9300-

T MDAMGA LA FAVORITE

B il ESrmsiate

Zona Central Suprafatd teren 5900 m*

Clasificare teren intravilan

Vand teren in Hunedoara, Comuna Pui - in apropiere de Petrosani, langa
drumul european £77, teren in suprafata de 5.900 mp, terenul este intravilan.

Pret : 5 euro/mgp.
10 : RH-9300-property

Real Investments
O ADAUGA LA FAVORITE

P

A
5 ¥
A




COMPARABILA 2

https://www.storia.ro/ro/eferta/teren-intravilan-rusor-com-pui-IDmé6oLhtml#5487ba868b

Tever Intravilan Rusor com Pui en? 21500€
prom.

Q

tAarius
Q G787 506 730

A Gl owab datio ot i
Cufies Serdces S.8.L. Stari i mul

T wrasy p ovdasc obere Tmilare

| < Salveazala Favorite |

21500 € 11 8100m @ Hunedodra (gudet). Rusor

Prezentare generala

Suprafata reren {m'} 6 30 m?

K Finadce:; Calculeaza-il rata penhu sreditl >

Descriere anunt

Teren imravilan 8100 ari in satul Rusor comuna pui judetul Hunedoara .
Lilit3t apa,curent pt toal multe detalii sunati la Nr de ted |

21500 € 2 6ic0m? @ Hunedoara judet), Rusor
Harta
El 5 R e NG UL DEDS' L3 T AR-F e RS P B L FULR E L NS T4
E r
Harta  Sateiit W
8
a
LY
.
L
Goigle [
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COMPARABILA 3

https://www.storia.re/ro/oferta/teren-de-vnzare-1IDmY Ji.html#5487ba868b

Teren de vénzare

@ Humedoars yuoer Rust

7€

Q&

Soogiang
0733 059 147

i1
Celire Swvm SEL 'Stunnnul ml.ll

i ¥ma max mese slamsewilpn

]

| Q tolvewa la Favorng

7€ 0310200

Prezentare generala

Suprafata teren (m?); 1 000 m?

KIv Finance; Calculeaza-tf 1ata pentry creditl i >

Descriere anunt

Teren de vanzare

Intravilan, pentru casd

Situat In sat Rusor, comuna Pul
Mai multe detalii la relefon

@ Huniedoara (judett. Rusor

7€ 03 oom ¢ Hunedeara {judet). Rusor
Harta
B T L P A iR S e pross b Tl = JE
Hartd  Satefit M
o
gy ™
!
Rdw i 0 ;}‘l A!JT
+ &P",\Oautﬂﬁﬂt w\f\\\\\
1 ?—
Google
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POZE IMOBIL
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/ » ';' Cficiul de Cadastru ¢ Publicitate Imobiltard HUNEDQARA

& 1] Bivoul de Cadastru gi Publi¢itets imebiilerd Hateg

f LR
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AkERTTA NATIINAL) PENTYRU INFORMARE i

Carte Funciard Nr. 66376 Pul

M'ﬁ“’??-‘ié' ot
A. Partea |. Descrierea imablliului se

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Pul, Jud. Hunedoara

B[ i cadostral | suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Al 66376 5.014

B. Partea !). Proprietari si acte
Inscriari privitoare ia dreptul du propristate gl site drepturi reals Referinte

10048 / 15/04/2021 | |
Act Notarial nr. 572, din 14/04/2021 emis de Vasiu MIHAELA-CAMELIA;
E2 Infiinteaza cartea funciard 66376 a imobllului eu numarul cadasiral Al

Bl (66376 / UAT Pui. rezultat din dezmembrarea fémhtlm‘u: cu numarul
. 1:
u parcelare, dnbmdit_pﬁﬁ AL

intabuiare,

B6 sk
Conventie, cota lm! ul
| 1] SZOBASELAY MIKLOS

C. Partea 111, SARCINI .
fnscrieri privind dexmeambrimintala dreptulul de propristats, Referinte
drlpturl rexie da E:u-rn_‘r,:l,e 51 sarcind :

Document cave Contine diate Cu canscter persOnal, protesate oy provedarie Lepl Nr. 677/2001 Paging 1 din 3
Fertmmaay weissynua 1.1

Exirate penn idfarmane on-ling 1a sdresa SEaY.ancE.ro




Carte Funclard Nr. 66376 ComunaiOrag/Municipiu: Pul

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)™ Obsarvatil / Referinte
563786 5.019
= Suprafate este detarminats In planul de prolectie Sterea 70,
_ DETAL}| LINIARE IMOBIL
____.,.—'—'— e o Rt + - 1{ . . P
50343
G1ség
Date raf&ritoare la teren
Cate Suprafa R o )
g,.'t ajTa vilan "“F’ 2 Tarla Parceld Nr. topo Obsarvalli i_ Referinte
1f ot [pal soue . - . TEREN (MPREJMUIT PARTIAL
Lunglne Segmenta , ~ .
1) Valorile lungimifor segmentelar sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungima segment
Incaput| sfirgit = {m) -
1 2 20535
2 3 50.387
3 4 2.55
4 & 62,288
5 8 7182
6 7 73.734
Bocument care cortine dute cu caracter parsonal, proteiute de pravecdeeiie Legit 8r. 6772001, Pagina 2 din3

Exlrase peritry wiiormare on-lins ik 2050 apmy.ancpl.ne

Posremial amrsinmms 1.4



Carte Funclard Nr. 56376 'Conwnwraaﬂ#unfcipiw Pui

Inceput| sthron R
7 8 18,844
8 g8 17.64
8 18 8.003
10 1] - 6.668
11 12 2.432
12 13 0.283
j 13 R 27.418
/ 14 15 21.61
' 15 16 48467
18 17 11.865
17 18 14.765
18 19 16.881
18 1 _ 6.783]
** Lun segmentalor sunt determinate In planul de prolactis Steves 70 gi sunt rofunjite la 1 millmatry,

*« Distanta dintre puncte este formats din sagmants cumulate ce sunt mal mici declit valozraa 1 miiimetru,

Certific ca prezentul extras caraspunde ¢y pozitille in vigoare: din cartea functar originald, pastrats de acest
rou.

Prezentul extras de carte funciark este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbateraa succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditite fegl. '

53 achitat tariful de 120 RON, -Chitanta extarna Nr.207374f34-04-2021 in suma de. 120, pantru serviciy) de
publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionari, Asistent Registrator, Referent,
21-04.2021 ADRIAN K3NA

Data sliberdrii,

Y . &arefa 51 semndtua) (parata 57 semndtura]

__Presedipte dF ,_s_fo//7fad

earpte _ac |
Creciupese Déimef

Conﬁ-asemoea;?a

A

Pur, 21.09.2024 o . :
Vofafesch;s; M. consrlieri apgﬁe:/j s Hr, CODJI%EI?'/‘JI'&%CDZ’; /3; Vorir
- }?.ﬁ.afcg; o, \loTurs fny@o?ﬁi"va: o Aéirveni; 3 ’
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